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| OSAPUOLET

(A) Tampereen kaupunki, y-tunnus: 0211675-2, PL 487, 33101 Tampere ("Kaupunki”) tonttien 837-118-
447-3 ("Tontti 447-3”), 837-118-448-2 ("Tontti 448-2"), 837-118-330-8 ("Tontti 330-8”), 837-117-426-
1 ("Tontti 426-1"), 837-117-427-2 ("Tontti 427-2"), 837-117-445-1 ("Tontti 445-1") ja 837-117-427-1
("Tontti 427-1") seka tilan 837-599-2-17 ("Tila 2-17"), seka katualueiden 837-117-9901-0 ja 837-118-
9901-0 omistajana ja Sorinahteen ylikulkusillan omistajana sekd kohdassa 6.5.2 tarkoitetun Areenakan-
nen omistajana;

(B) Suomen valtio, lunastusyksikon 837-599-2-1 (”"Rautatiealue”) omistajana, jota hallinnoi Vaylavirasto, y-
tunnus: 1010547-1 ("Vaylavirasto”), PL 33, 00521 Helsinki;

(Q KOY Tampereen Monitoimiareena, y-tunnus: 2792951-4, (”Areenayhtid”) osoite: Kansikatu
3,33100 Tampere, vuokraoikeuden 837-118-330-8-L1 ma&ardosan omistajana (omistusosuus:
39000/50000);

(D) Kiinteist6 Oy Tampereen Areenahotelli, y-tunnus: 2867838-2, ("Hotelliyhti6é”), osoite: c/o Pirkanmaan

Ammatti-Isanndinti Sarvijaakonkatu 5b A, 33540 Tampere, vuokraoikeuden 837-118-330-8-L1 maara-
osan omistajana (omistusosuus: 9000/50000);

(E) Kiinteisté Oy EG PFE FI 1, y-tunnus: 2867845-4, ("Pysakéintiyhtio”) osoite: c/o Retta Group Oy Valimotie
9-11, 00380 Helsinki, vuokraoikeuden 837-118-330-8-L1 madraosan omistajana (omistusosuus:
2000/50000);

(F) Asunto Oy Tampereen Kannen Opaali, y-tunnus: 2928458-8 (”Opaali”) osoite: c/o Retta Isdnnéinti, Py-

h&jarvenkatu 5 A, 33200 Tampere, Tontin 837-118-447-1 ("Tontti 447-1") omistajana;

(G) Asunto Oy Tampereen Kannen Topaasi, y-tunnus: 2928455-3 ("Topaasi”), osoite: c/o Pirkanmaan Am-
matti-lsannodinti Sarvijaakonkatu 5b A, 33540 Tampere, tontin 837-118-448-1 ("Tontti 448-1") maara-
osan omistajana (omistusosuus: 4100/13200);

(H) Kiinteisté6 Oy Tampereen Kannen Kruunu, y-tunnus: 2928456-1 (”Kruunu”), osoite: c¢/o Pirkanmaan Am-
matti-Isdnnadinti Sarvijaakonkatu, 5b A 33540 Tampere, Tontin 448-1 maardaosan omistajana (omistus-
osuus: 9100/13200);

(n OP Tonttirahasto Ky, y-tunnus: 2731361-3 ("OP”), Osoite: c/o OP Kiinteistosijoitus Oy, PL 1068, 00013
OP, Tontin 837-118-447-2 ("Tontti 447-2") 34365/76020 suuruisen madrdosan omistajana;

()] Asunto Oy Tampereen Wallesmanni, y-tunnus: 2817359-5 (”"Wallesmanni”) osoite: c/o Pamis Sarvijaa-
konkatu 5b A, 33540 Tampere, Tonttiin 447-2 kohdistuvan vuokraoikeuden seka 42790/76020 suurui-
sen maaraosan omistajana;

YIld mainitut osapuolet lukuun ottamatta Vaylavirastoa jaljempana yhdessa ”“Osapuolet” tai “Osapuoli” siten kuin asia-
yhteys kulloinkin edellyttaa.

Edelld kohdissa C, D ja E todetut Tonttien 447-3, 330-8 ja 448-2 vuokramiehet ovat pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla
vuokranneet ko. tontit Kaupungilta. Talld sopimuksella sanotut vuokramiehet ottavat vastatakseen kaikista tdman sopi-
muksen mukaisista vuokraamaansa tonttiin liittyvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tahan sopi-
mukseen perustuvat Tontteihin 447-3, 330-8 ja 448-2 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa niiden edellad todettujen vuok-
ramiesten hyvaksi. Tasta johtuen jdljempdna tdssa sopimuksessa viittaus johonkin edelld mainituista Tonteista 447-3,
330-8 ja 448-2 tarkoittaa soveltuvin osin niiden edelld todettuja vuokramiehid yhdessa, ellei viittausta ole tassa sopi-
muksessa erikseen kohdennettu, ja vastaavasti viittaus johonkin kohdissa C, D ja E todettuun vuokramieheen tarkoittaa
soveltuvin osin Tontteja 447-3, 330-8 ja 448-2 yhdessa. Kaupunki ainoastaan hyvaksyy allekirjoituksellaan tontinomis-
tajana tdméan sopimuksen mukaiset jarjestelyt Tonttien 447-3, 330-8 ja 448-2 osalta, mutta ei vastaa tastad sopimuksesta
aiheutuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista tai velvoitteista Tonttien 447-3, 330-8 ja 448-2 osalta. Edella tode-
tusta poiketen, Kaupunki vastaa taman sopimuksen mukaisista Tonttien 447-3, 330-8 ja 448-2 velvoitteista kuitenkin
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silloin, mikali velvoite koskee Kaupungin omistamaa Areenakansi-nimista rakennetta (maaritelty jaljempana) tai mikali
jokin velvoite on tdssad sopimuksessa Kaupungille nimenomaisesti osoitettu.

Vastaavalla tavalla, edella kohdassa J todettu Tontin 447-2 vuokramies so. Wallesmanni on pitkdaikaisella vuokrasopi-
muksella vuokrannut ko. tontin OP:lta. Talla sopimuksella Wallesmanni ottaa vastatakseen kaikista tdman sopimuksen
mukaisista vuokraamaansa Tonttiin 447-2 liittyvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdhan sopimuk-
seen perustuvat Tonttiin 447-2 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Wallesmannin hyvaksi. Tasta johtuen jaljempana
tdssa sopimuksessa viittaus Tonttiin 447-2 tarkoittaa soveltuvin osin Wallesmannia ja vastaavasti viittaus Wallesmanniin
tarkoittaa soveltuvin osin Tonttia 447-2. OP ainoastaan hyvaksyy allekirjoituksellaan tontinomistajana taman sopimuk-
sen mukaiset jarjestelyt Tontin 447-2 osalta, mutta ei vastaa tdstd sopimuksesta aiheutuvista haitoista, vahingoista,
kustannuksista tai velvoitteista Tontin 447-2 osalta.

Edelleen, Opaali omistaa Tontin 447-1, jolloin jdljempana tassa sopimuksessa viittaus Tonttiin 447-1 tarkoittaa soveltu-
vin osin Opaalia ja vastaavasti viittaus Opaaliin tarkoittaa soveltuvin osin Tonttia 447-1. Lisdksi Topaasi ja Kruunu omis-
tavat maardosin Tontin 448-1, jolloin jdljempana tassa sopimuksessa viittaus Tonttiin 448-1 tarkoittaa soveltuvin osin
Topaasia ja Kruunua yhdessa, ellei viittausta ole tassd sopimuksessa erikseen kohdennettu, ja vastaavasti viittaus To-
paasiin tai Kruunuun tarkoittaa soveltuvin osin Tonttia 448-1.
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Liite 1 a-b Sopimusalue
Liite 1.3 d Kaytdnajan Sopimus
Liite 6.1 Areenakannen, Eteldkannen ja Wallesmannin kannen sijoittuminen
Liite 6.1.3 Areenakannen tukeutuminen Areena- ja Hotellirakennuksiin
Liite 6.2 a-b Eteldkannen ja Sorinsillan vadlinen rajapinta
Liite 6.4 Kannen paalla sijaitseva Katu- ja Torialue
Liite 6.4.3 a-b Katu- ja Torialueen yleisvalaistuksen viitesuunnitelma
Liite 6.4.4 a-e Liikennejarjestelyt Kannella ja Kannen alla
Liite 6.4.5 Tilavaraukset opasteille ja mainos- ja infolaitteille Katu- ja Torialueella
Liite 6.5.2 a-b Areenarakennuksen sijoittuminen Sopimusalueelle
Liite 6.5.3 a-b Hotellirakennuksen sijoittuminen Sopimusalueelle
Liite 6.5.4 a-b Pysakdintilaitoksen sijoittuminen Sopimusalueelle
Liite 6.9 Rautatieliikennetta palvelevia laitteita varten varattu alue Tontilla 330-8
Liite 6.10 Radanpitdjaa palveleva kulkuyhteys Tonttien 447-1, 447-3 seka 330-8 alueella
Liite 6.12 a-f Rakenteiden ulottuminen Tontilta 447-3 Tontille 447-2 ja Tonttien 447-2 ja 447-3 véliset yhtei-
set perustusrakenteet
Liite 6.13 Autolastauspaikalle varattu alue seka Optioraiteen sijainti
Liite 6.15 Tonttien 447-1 ja 448-1 jatehuoltoon varattu alue Sorin sillan alla ja kannen alla tontilla 447-1
Liite 6.15.2 Tonttien 447-1 ja 448-1 polkupyoérapaikat Pysakaointilaitoksessa
Liite 6.15.3 Postipakettien vastaanottojarjestelmalle varattu tila Rakennus 1:ssd.
Liite 6.16.3 Areenarakennusta ja Rakennusta 2 yhteisesti palvelevat poistumistiet
Liite 6.17.1a Velvoitepaikkalaskelma
Liite 6.17.1 b Sopimusalueen velvoitepaikkojen sijainti
Liite 6.17.2 a Sopimusalueen polkupyoradpaikkoja koskeva laskelma
Liite 6.17.2 b-c Asemakaavan edellyttamien polkupyodrdpaikkojen sijainti Sopimusalueella
Liite 6.19 a-b Sopimusalueen pelastusreitit
Liite 6.20 Kannen sulanapitojarjestelman osat ja lammadnjakokeskukset

19.6.2025
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Liite 6.33 Tonttia 447-1 palvelevat polkupyoravarastot Tontilla 447-2

Liite 6.34 Hotellirakennusta palvelevien valaisimien sijoittaminen Kaupungin katualueelle
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1.2

13

19.6.2025

Talla sopimuksella sovitaan 13.6.2011 hyvaksytyn Tampereen kaupungin Kalevanharjun kaupunginosan
asemakaavan nro. 8366 ja yhdyskuntalautakunnan kaavapoikkeaman (YLA:n  p&atos
TRE:8089/10.03.01/2016, lupatunnus LP-837-2016-02364) edellyttdmasta yhteisjarjestelysta ja siihen
Idheisesti liittyvista asioista. Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Tampereen Kalevanharjun kort-
teleiden 118447, 118448, 118330 ja 5592 alueelle, Rautatiealueelle ja Kaupungin katualueelle toteutet-
tavien tapahtuma-, hotelli-, pysdkointi-, liike-, toimisto- ja asuinkdyttéon tulevien tilojen seka yleisten
alueiden rakentamisen, toteuttamisen, kdyton ja Yllapidon edellyttdmasta yhteisjarjestelystd. Tama so-
pimus on tarpeen tdman sopimuksen mukaista Sopimusaluetta koskevan asemakaavan toteutta-
miseksi. Tavanomaisesta kaupunkialueesta poikkeavia yhteisjarjestelyita tassa sopimuksessa ovat tar-
kasti saadosten ja maadrdysten ohjaaman rautatiealueen ja kaupunkirakenteen rajapinnat. Tassa sopi-
muksessa maaritellddan myds monitoimiareenan ja muun keskustarakenteen yhteen toimivuus.

Sopimusalueelle toteutettava kokonaisuus kasittdd muun muassa pdaosin kortteleiden 118447,
118448, 118330 ja 5592 alueelle, Rautatiealueelle ja Kaupungin katualueelle sijoittuvat Areenaraken-
nuksen, Hotellirakennuksen, Pysakointilaitoksen, asuinrakennuksia, toimistorakennuksen seka yleiselle
jalankululle ja ajoneuvoliikenteelle varattuja alueita.

Sopimusalueen toteutusta koskien on solmittu muun muassa seuraavia sopimuksia, joista osa on otettu
tdman sopimuksen liitteiksi:

a) 1.6.2016 paivatty Tampereen kaupungin ja SRV Rakennus Oy:n allekirjoittama Toteutussopimus
("Toteutussopimus”);

b) Vaylaviraston ja Tampereen kaupungin valillad 8.12.2015 allekirjoitettu hankesopimus koskien Rau-
tatiealueelle toteutettavan kannen ja maanalaisten rakenteiden suunnittelua, rakentamista ja kayt-
t6a ("Hankesopimus”);

c) Vaylaviraston, Tampereen kaupungin ja SRV Rakennus Oy:n valilla 20.2.2017 allekirjoitettu Tampe-
reen Kansi ja Areena -hankkeen rakentamisaikaa koskeva sopimus (”Rakentamissopimus”);

d) Vaylaviraston, Kaupungin, Areenakansiyhtididen (maaritelty jaljempand) ja Eteldkansiyhtididen
(maaritelty jaljempana) valinen 12.12.2017 paivatty kaytonaikaa koskeva sopimus ("Kannen Kay-
tonajan Sopimus”) (Liite 1.3 d);

e) Tampereen kaupungin ja Suomen valtion (Vaylavirasto) valilla solmittu lunastusyksikkoon 837-599-
2-1 kohdistuva 29.12.2017 paivatty Rautatiealuetta koskeva kayttooikeussopimus (”Kadyttooikeus-
sopimus”);

f)  Opaalin, Topaasin ja Kruunun seka Vaylaviraston valilld voimassa olevat Rautatiealueeseen koh-
distuvat 29.12.2017 paivatyt kayttdoikeussopimukset (”Eteldkannen Kayttdooikeussopimukset”);

g) Areenakansiyhtididen ja Tampereen kaupungin valilla solmittu 29.12.2017 paivatty vuokrasopimus
koskien maa-alueita lisdsopimuksineen ("Maanvuokrasopimus”);

h) Tampereen kaupungin ja Kiinteistd Oy Tampereen Kansi 1 vélilld 29.12.2017 allekirjoitettu kiinteis-
tokaupan kauppakirja ("Kauppakirja 1”);

i)  Tampereen kaupungin ja Kiinteistd Oy Tampereen Kansi 2 valilld 29.12.2017 allekirjoitettu kiinteis-
tokaupan kauppakirja (”Kauppakirja 2”)

j)  Maanvuokrasopimukseen kohdistuva maakaaren 14. luvun 3 § mukainen 28.3.2018 paivatty hallin-
nanjakosopimus, joka kohdistuu laitokseen 837-118-330-8-L1, jolla on kirjattu Maanvuokrasopi-
muksen mukainen vuokraoikeus seka Kayttooikeussopimuksen mukainen kadyttooikeus.

k) Siltasopimus RHK-392 Sorin sillasta.
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Tama sopimus tdsmentdd aiemmin tehtyja Maanvuokrasopimusta, Kayttdoikeussopimusta, Eteldkan-
nen Kayttdoikeussopimuksia sekd Kannen Kdyténajan Sopimusta ollen niihin ndhden ristiriitatilanteessa
toissijainen. Tama sopimuksen tarkoituksena ei siten ole muuttaa tai poistaa aiemmissa sopimuksissa
sovittuja vastuita, ellei tassa sopimuksessa yksildidysti ja nimenomaisesti kirjata jonkin sopimusvastuun
muuttuvan. Erityisesti todetaan, ettd Kannen alle sijoittuvaan rautatieliikenteen kaytossa olevaan Rai-
tatiealueen osaan liittyvat menettelyt ja vastuut on kuvattu Kannen Kaytdnajan Sopimuksessa.

Sopimusalueen tontteja koskien on lisaksi solmittu maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisia hallinnanjako-
sopimuksia, joilla on sovittu Sopimusalueen tonttien maardaosaisten omistajien kesken taman yhteisjar-
jestelysopimuksen mukaisten oikeuksien ja velvoitteiden jakautumisesta. Edelld mainitut Sopimusalu-
etta koskevat muodostavat sopimuskokonaisuuden.

Sopimusalue muodostuu osasta Rautatiealuetta seka seuraavista kiinteistdista tai niiden osista:

(i) Tontti, jonka kiinteistétunnus on 837-118-330-8 ("Tontti 330-8");
(ii) Tontti, jonka kiinteistétunnus on 837-118-447-1 ("Tontti 447-1");
(iii) Tontti, jonka kiinteistétunnus on 837-118-447-2 ("Tontti 447-2");
(iv) Tontti, jonka kiinteistétunnus on 837-118-447-3 ("Tontti 447-3");
(v) Tila, jonka kiinteistotunnus on 837-599-2-17 ("Tila 2-17");

(vi) Tontti, jonka kiinteistotunnus on 837-118-448-1 ("Tontti 448-1");

(vii) Tontti, jonka kiinteistétunnus on 837-118-448-2 ("Tontti 448-2");

(viii) Tontti, jonka kiinteistétunnus on 837-117-426-1 ("Tontti 426-1")

(ix) Tontti, jonka kiinteistétunnus on 837-117-427-1 ("Tontti 427-1")
(x) Tontti, jonka kiinteistétunnus on 837-117-427-2 ("Tontti 427-2")
(xi) Tontti, jonka kiinteistétunnus on 837-117-445-1 ("Tontti 445-1")
(xii) Sorin sillan tarkoittama alue kokonaisuudessaan, joka on osittain Rautatiealuetta ja kiinteis-

tétunnus on ndin 837-599-2- 1 (”Sorin silta”);
(xiii) Kaupungin katualue, jonka kiinteistétunnus on 837-118-9901-0 (”"Kaupungin katualue”);
Edelld todettu sopimusalue jaljempana: “Sopimusalue”. Sopimusalue on kuvattu Liitteessa 1a-b.

Edelld todettu Kaupungin omistama katu- ja yleinen alue kéasittavat Kansikujan, Kansikadun seka Rata-
pihankadun tarkoittamia alueita.

Talla sopimuksella muodostetaan Osapuolina olevien kiinteistjen alueelle sijoittuva yhtendinen eri ta-
soilla toimiva rakennusten ja julkisen jalankulkualueen kasittava kokonaisuus, joka liittyy useassa ta-
sossa Sopimusalueen ymparaoiviin kiinteistdihin seka yleisiin alueisiin. Sopimus toteuttaa osaltaan ase-
makaavaa ja kohdassa 1.3 mainittuja hankkeen perustana olevia sopimuksia mahdollistaen Sopimus-
alueen rakentamisen teknistaloudellisesti tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina ja toteutusratkai-
suina.

Sopimus sisaltaa Sopimusalueen rakentamislain 135 §:n mukaisen jarjestelysuunnitelman liitepiirustuk-
sineen. Siind maarataan kortteleihin 599002, 118330, 118447, 118448, 117445, 117426, 117427 Rauta-
tiealueelle seka Kaupungin katualueelle sijoittuvan Sopimusalueen ja sinne toteutettavien tilojen ja ra-
kenteiden sijoittamisesta ja kdytosta, niiden toteutuksesta ja Yllapidosta seka jarjestelysta aiheutuvien
kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.
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Tama yhteisjarjestelyjarjestelysopimuksen sisdltama yhteisjarjestely on tarkoitus rekisteréida kokonai-
suudessaan Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen osalta kiinteistorekisteriin, jolloin se katsotaan
olevan kaikkien tiedossa ja sitovan myos Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen myohempia luovu-
tuksensaajia. Osapuolet toteavat, ettd talla sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat
pysyvia, ellei erikseen toisin ole todettu.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin tdman sopi-
muksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvat suunnittelun ja toteu-
tuksen edetessa. Lisaksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suunnittelu ja sinne toteutettavat rat-
kaisut ovat osittain keskenerdisia. Tdman sopimuksen ja sen liitteiden taydentamisesta ja muuttami-
sesta on sanottu kohdassa 11.

Tama sopimus korvaa kokonaisuudessaan Vaylaviraston ja Kaupungin valilld 25.2.2016 paivatyn rasite-
sopimuksen Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen osalta. Vastaavalla tavalla tdméan sopimuksen si-
sadltdman yhteisjarjestelyn rekisteréinnin yhteydessa em. rasitesopimuksen mukaiset rasitteet voi Sopi-
musalueeseen kuuluvien kiinteistéjen osalta poistaa. Vayldvirasto ja Sopimusalueeseen kuuluvien po.
kiinteistdjen omistajat solmivat tarvittaessa rasitteiden poistamisesta timan sopimuksen allekirjoituk-
sen yhteydessa erillisen sopimuksen, mikali rekisteriviranomainen ei sanottuja rasitteita timan yhteis-
jarjestelysopimuksen rekisteréinnin yhteydessa poista.

Tama sopimus korvaa kokonaisuudessaan Osapuolten valisen, 8.10.2020 paivatyn yhteisjarjestelysopi-
muksen, jonka perusteella tehty yhteisjarjestelypaatos voidaan taman sopimuksen sisaltaman yhteis-
jarjestelyn rekisterdinnin myota poistaa.

Huolimatta siitd mitd muualla tdssd sopimuksessa on todettu, Tonttien 426-1, 427-1, 427-2 ja 445-1
osalta talla sopimuksella sovitaan ainoastaan kohdissa 6.17 ja 6.25 sovituista jarjestelyistd koskien vel-
voiteautopaikkojen osoittamista sekd vdestonsuojatilojen osoittamista seka kohdassa 6.26 sovitusta So-
pimusalueen yhteisesta sprinkler-jarjestelmasta. Talla sopimuksella ei ole tarkoitus sopia muista Tont-
teja 426-1, 427-1, 427-2 ja 445-1 koskevista jarjestelyistd, eika tdman sopimuksen mukaisia velvoitteita
ole muilta osin tarkoitus allokoida Tonteille 426-1, 427-1, 427-2 ja 445-1. Tonttien 426-1, 427-1, 427-2
ja 445-1 sekd Kaupungin ja Vaylaviraston kesken laaditaan erillinen yhteisjarjestelysopimus, jolla on
sovittu muista Pohjoiskannen ja sen péaalle sijoittuvien rakennusten rakentamiseen liittyvista yhteisjar-
jestelylla sovittavista asioista.

2 MAARITELMAT

2.1

19.6.2025

Edelld tassa sopimuksessa madriteltyjen kasitteiden lisaksi, tdssd sopimuksessa seuraavilla isoilla alku-
kirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole toisin todettu tai
tekstiyhteydestd muuta ilmene:

”Alueisannoitsija” Tarkoittaa Radanpitdjdan sopimussuhteessa olevaa henkil6a, jonka toi-
menkuvaan kuuluvat rautatieliikenteen kdytossa olevalla alueella ta-
pahtuvien kunnossapitotdiden ja rakentamistéiden valvominen, rata-
verkon hallintaan liittyvat lupa-asiat, maankayttdasiat seka toiden kil-
pailutusten valmisteleminen.

”Areenakansi” Tarkoittaa asemakaavamuutoksessa 8366 viitattua padosin Tonttien,
447-3, 448-2, 330-8 seka Tontin 447-2 alueelle ja Rautatiealueelle sijoit-
tuvaa Kaupungin omistamaa ja Maanvuokrasopimuksella Areenayhti-
olle, Hotelliyhtiolle ja Pysdkointiyhtiolle vuokrattua kansirakennetta sii-
hen kuuluvine pilareineen yms. pystyrakenteineen, laitteineen ja jarjes-
telmineen, jonka alapinta on tasossa +100.200, ja joka ulottuu osittain
myo6s Tonttien 447-2, 447-3, 448-2 ja 330-8 seka Rautatiealueen ulko-
puolisille alueille. Areenakantta on kasitelty tarkemmin jaljempana koh-
dassa 6.1.
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" Areenakansiyhtiot”

Tarkoittaa Areenayhtiotd, Hotelliyhtiota ja Pysdkointiyhtiota yhdessa.

”Areenarakennus”

Tarkoittaa Areenayhtion omistukseen ja hallintaan tulevaa Kannen
paalle sijoittuvaa monitoimiareenaa sekd Kannen tason alapuolelle si-
joittuvaa Harjoitushallia, joiden sijoittumista sopimusalueella on kasi-
telty tarkemmin kohdassa 6.5.2.

"Eteldkannen Kayttooi-
keussopimukset”

On maéaritelty kohdassa 1.3 f).

"Eteldkansi”

Tarkoittaa asemakaavamuutoksessa 8366 viitattua paaosin Tonttien
447-1 ja 448-1 alueelle seka Rautatiealueelle sijoittuvaa yksityisessa
omistuksessa olevaa kansirakennetta.

"Eteldkansiyhtiot”

Tarkoittaa Opaalia, Topaasia ja Kruunua yhdessa.

"Harjoitushalli”

Tarkoittaa Areenarakennukseen kuuluvaa Areenayhtién omistukseen ja
hallintaan tulevaa Kannen tason alapuolella sijaitsevaa rakennusosaa.

"Hoitokunta”

Tarkoittaa Osapuolten nimeamien henkiléiden muodostamaa Sopimus-
alueen yhteistd neuvotteluelintd, joka neuvottelee ja valmistelee Osa-
puolten puolesta tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamiseen liit-
tyvat yhdessd paatettdvat asiat. Hoitokunta on maaritelty tarkemmin
kohdassa 8.

"Hotellirakennus”

Tarkoittaa Hotelliyhtion omistukseen ja hallintaan tulevaa Rakennusko-
konaisuuden osaa siten kuin on tarkemmin maaritelty kohdassa 6.5.3.

”Kansi”

Tarkoittaa Areenakantta, Etelakantta ja Wallesmannin Kantta yhdessa.

"Kansi-isdnnoitsija”

Tarkoittaa Kaupungin ja Eteldkansiyhtididen nimeamaa edustajaa, joka
edustaa sanottuja Osapuolia Kannen Yllapitoon, peruskorjauksiin ja uu-
simisiin liittyvissa asioissa suhteessa Radanpitdjaan. Kansi-isannoitsija
toimii Kaupungin, Areenakansiyhtididen ja Eteldkansiyhtididen ensisijai-
sena yhteyshenkiléna suhteessa Radanpitajaan. Kansi-isdnnoitsijaa on
kasitelty tarkemmin jéljempana kohdassa 6.7.1.

”Kansikatu”

Tarkoittaa katualuetta 837-118-9901-0 Eteldkannen lansireunassa si-
jaitsevaa Kaupungin omistama kansirakennetta.

"Kansikuja”

Tarkoittaa Tilan 2--17 aluetta Areenakannen lansireunassa, josta muo-
dostetaan tulevaisuudessa osa Kaupungin katualuetta, seka talle alu-
eelle sijoitettavia Kaupungin omistamia kansi- ja porrasrakenteita.

”Kansiyhtiot”

Tarkoittaa Areenayhti6ta, Hotelliyhtiota, Pysakdintiyhtiotd, Opaalia, To-
paasia ja Kruunua yhdessa.

”Kanslerinsilta”

Tarkoittaa Kaupungin omistukseen tulevaa Kanslerinrinteesta Kannelle
johdettavaa kevyenliikenteen ja huoltoliikenteen kulkuyhteytena toimi-
vaa siltarakennetta, jota on kasitelty kohdassa 6.6.

”Katu- ja Torialue”

Tarkoittaa Areenakannen, Eteldkannen ja Wallesmannin Kannen paalle
sijoittuvaa yleisolle avointa tapahtuma ja kulkuyhteysaluetta. Katu- ja
Torialuetta on kasitelty tarkemmin kohdassa 6.4.
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"Kayténajan Sopimus”

On maéaritelty kohdassa 1.3 d).

"Kayttooikeussopimus”

On maéaritelty kohdassa 1.3 e).

”Maanvuokrasopimus”

Tarkoittaa Areenakansiyhtididen ja Tampereen kaupungin valista
29.12.2017 paivattyd maanvuokrasopimusta lisdsopimuksineen.

”"Monitoimiareena”

Tarkoittaa Areenayhtion omistukseen ja hallintaan tulevaa monitoi-
miareenana toimivaa Rakennuskokonaisuuden osaa Areenakannen
paalla siten kuin on tarkemmin maaritelty kohdassa 6.5.2.

"Optioraide”

On maaritelty kohdassa 6.13.

"QOsapuolet”

Tarkoittaa edelld kohdassa (1) lueteltuja tdman sopimuksen Osapuolia.

"Pohjoiskansi”

Tarkoittaa asemakaavamuutoksessa 8366 viitattua padosin Tonttien
445-1, 426-1, 427-1 ja 427-2 alueelle sekd Rautatiealueelle sijoittuvaa
yksityiseen omistukseen tulevaa kansirakennetta.

”

"Pohjoiskansiyhtiot

Tarkoittaa niitd yhti6ita tai muita tahoja, jotka tulevat omistamaan tai
hallitsemana Tontteja 445-1, 426-1, 427-1 ja 427-2.

"Pysakointilaitos”

Tarkoittaa Pysdkointiyhtion omistukseen ja hallintaan tulevaa pysakoin-
tiin varattua rakennuskokonaisuuden osaa.

"Radanpito”

Tarkoittaa rautatien ja siihen liittyvan kiintedn omaisuuden suunnitte-
lua, hankintaa, rakentamista, hallintaa ja kunnossapitoa seka olemassa
olevan rautatien parantamista (Ratalaki 3§).

"Radanpitaja”

Tarkoittaa rataverkon haltijaa, eli rautatien Radanpidosta kulloinkin
vastaavaa tahoa. Taméan sopimuksen allekirjoitushetkelld Radanpitaja
on Vdylavirasto.

”Rakennus 1”

Tarkoittaa Tontin 447-1 omistajan Opaalin omistamaa rakennusta Ete-
lakannen paalla siten kuin on tarkemmin maéritelty kohdassa 6.5.5.

”Rakennus 2”

Tarkoittaa Tontin 448-1 omistajien Topaasin ja Kruunun omistamia ra-
kennuksia Eteldkannen paalla yhdessa siten kuin on tarkemmin maari-
telty kohdassa 6.5.5.

”Rakennusoikeuksien
suhde”

Tarkoittaa Areenayhtididen ja Eteldkansiyhtididen sekd Pohjoiskansiyh-
tididen omistamien rakennusten kasittamien rakennuslupien mukais-
ten rakennusoikeuksien suhdetta seuraavasti:

Areenayhtio: 39.771 kem?

Hotelliyhti®: 9.279 kem?

Opaali: 9.478 kem? (Rakennus 1)

Kruunu: 7.839,5 kem? (Rakennus 2, toimisto-osa)
Topaasi: 4.682,5 kem2 (Rakennus 2, asuinrakennusosa)
Tontti 445-1: 8.500 kem?

Tontti 426-1: 11.040 kem? (Rakennus 3)
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Tontti 427-1: 8.500 kem?
Tontti 427-2: 11.960 kem2(Rakennus 4)

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Pysakointiyhtion omistamaan Pysa-
kointilaitokseen ei liity rakennusoikeutta.

"Talotekniikka” Tarkoittaa tassa sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen Rakennuskokonai-
suuden osaan taikka useampaan niista liittyvaa teknista palvelua, jarjes-
telmaa ja laitetta seka ndiden muodostamia kokonaisuuksia. Talotek-
niikka kasittaa siten mm. seuraaviin osa-alueisiin liittyviad johtoja, put-
kia, kanavia, lapivienteja, rakenteita, rakenneosia, koneita ja laitteita
ym.: lammitys, vesi ja viemarit (mm. veden l[ammitys, kaytto- ja talous-
vesijarjestelmat, jatevesijarjestelmat, sadevesijarjestelmat), ilmastointi,
jaahdytys, savunpoisto, sammutusjarjestelméat (mm. sprinkler-, muut
palosammutusjarjestelmat), sahkéenergian jakelu ja kaytto, valaistus,
(sahkotekniset) tieto-, valvonta ja kulunvalvontajarjestelmat (ohjaus ja
saato, verkostot, telekommunikaatiot, jdantekokoneet ja niihin liittyvat
laitteet, turvallisuusteknologiat, murtosuojaus, murtohalytys, palohaly-
tys), kiinteistdautomaatio, muut jarjestelmat ja laitteet seka erikoisjar-
jestelmat. Tama luettelo ei ole tyhjentdva ja Talotekniikan kasitetta on
tulkittava laajasti ja huomioiden kulloisetkin tarpeet ja tekniikan ym.
kehittyminen seka uusien innovaatioiden kayttéonotto.

”"Wallesmannin Kansi” Tarkoittaa Wallesmannin omistamaa kansirakennetta Tontilla 447-2
seka Wallesmannin omistaman rakennuksen eteldpdadyssa sijaitsevaa
porrasrakennetta.

"Yllapito” Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnollisia

yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa energian-
kulutusta siltd osin, kuin se on maaritettavissa.

Ylldpitoon katsotaan tdssa sopimuksessa kuuluvaksi myo6s vakuuttami-
nen ja vakuuttamisen kustannukset.

3 LUTTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

3.1

3.2

Taman sopimuksen liitteena on 29 liitedokumenttia tai kuvasarjaa.

Mikali sopimusteksti ja liite ovat ristiriidassa, sopimusehtoa tulkitaan kokonaisuutena silmalla pitden
Osapuolten sopimukselle asettama tarkoitus. Mikali ilmennytta ristiriitaa ei voida edelld todetulla ta-
valla ratkaista, on tulkintaetusija sopimustekstilla ja tdman jalkeen liitteella.

4 KUVAUS SOPIMUSALUEEN TOIMINNOISTA

4.1

19.6.2025

Kaupungin omistuksessa oleva Areenakansi seka Tontit 447-3, 330-8 ja 448-2 seka Eteldkansiyhtididen
omistuksessa oleva Eteldkansi seka Tontit 447-1 ja 448-1 seka Tontti 447-2 muodostavat yhdessa Sopi-
musalueelle sijoittuvan rakennuspaikan. Areenakannelle ja sen alle sijoitetaan Areenarakennuksen, Ho-
tellirakennuksen seka Pysdkointilaitoksen kasittdva kokonaisuus. Vastaavasti Eteldkannelle sijoitetaan
kahden tornitalon kasittdma kokonaisuus, johon tulee asuin-, liike- seka toimistotiloja. Sopimusalueen
lansireunassa Tontilla 447-2 sijaistee Wallesmannin omistama asuinrakennus, johon kuuluva Walles-
mannin Kansi sekd Wallesmannin omistamat vaestonsuoja- yms. tilat liittyvdt muuhun Sopimusaluee-
seen siten kuin tdssa sopimuksessa todetaan.
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Areenayhtion omistukseen tulevat Monitoimiareena ja Harjoitushalli seka niihin liittyvat rakenteet ja
alueet. Vastaavasti Hotelliyhtion omistukseen ja hallintaan tulee Hotellirakennus seka siihen liittyvat
tilat ja alueet. Lisaksi Pysakointiyhtion omistukseen tulee Pysakaintilaitos.

Opaalin omistuksessa on Eteldkannen lansiosa ja Rakennus 1. Vastaavasti Topaasi ja Kruunu omistavat
madraosin Eteldakannen itdosan ja sen paalle sijoitettavat Rakennukseen 2 kuuluvat rakennusosat siten
kuin Tonttia 448-1 koskevassa maakaaren 14. luvun 3 §:n tarkoittamassa hallinnanjakosopimuksessa
tarkemmin todetaan.

Erikseen todetaan, etta tassa sopimuksessa kuvatut jarjestelyt vastaavat tdman sopimuksen allekirjoi-
tushetken mukaista tilannetta, jolloin Sopimusalueen kehittdminen on viela kesken. Tasta johtuen saat-
taa syntya tarve paivittaa tata yhteisjarjestelysopimusta tai sopia kokonaan uudesta jarjestelysta. Osa-
puolet ovat velvollisia tdydentdamaan tai tdsmentdamaan tdssd sopimuksessa sovittuja yhteisjarjestelyja
siten kuin tdméan sopimuksen kohdassa 11 todetaan.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

& i Yhteisjarjestelyn perusteet

311

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen edellyttda, ettd Sopimusalueelle on
perustettava rakentamislain 135 §:n mukainen yhteisjarjestely, joka merkitdan Sopimusalueen osalta
kiinteistorekisteriin.

Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen kiinteistdjen yhteisten rakenteiden, toimintojen, Taloteknii-
kan ja palvelujen seka kulku- ja ajoyhteyksien jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu ra-
kenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutettaviksi yhtendisena kokonaisuutena kiinteistdjen rajoista
riippumatta.

E.: Jarjestelysuunnitelma

5.2.1

5.2.3

Jarjestelysuunnitelma muodostuu Sopimuksen kohdassa 6 kuvatuista jarjestelyista ja taman Sopimuk-
sen liitteena olevista liitedokumenteista.

Jarjestelysuunnitelmassa ja sen liitteissa esitetdadn ne alue- ja tilavaraukset, joita kdyttamalla ja joiden
avulla Sopimusalueelle suunnitellut tdssa sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, toiminnot ja niiden
edellyttama tekniikka seka kaytto- ja kulkuoikeudet toteutetaan ja yllapidetddn. Suunnitelmassa on
huomioitu kaikkien Sopimusalueen kiinteistdjen ja niilla sijaitsevien rakennusten kaytto ja asemakaavan
toteutuminen.

Jarjestelysuunnitelman liitepiirustukset kuvaavat rakennettavien rakennusten, tilojen ja niihin liittyvien
rakenteiden ja tekniikan sijaintia. Sopimuksen allekirjoitushetkelld siihen liitettavat piirustukset ovat
osin alustavia ja niita tdydennetaan ja tarkennetaan siten kuin kohdassa 11 on todettu. Lopulliset liite-
piirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden kdyton jarjestamista seka rakenteiden ja tilojen osoitta-
mista yhteista kdyttoa palvelevaan toimintaan.

g = Jarjestelysuunnitelman toteuttaminen

5.3

L4

19.6.2025

Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennelmista ero-
tetaan jarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat pysyvasti tdman jarjestely-
suunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitda, kayttaa, huoltaa, pe-
ruskorjata ja uusia omistamallaan, tontilla, katualueella tai rakennuksessa olevia, tdssa sopimuksessa
madriteltyja toista kiinteistoa tai silla olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, tiloja, laitteita tms. siten
kuin tassa jarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.
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Osapuolet myos luovuttavat toisilleen taméan sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi tarkoi-
tettuja aukkoja Sopimusalueen eri kiinteistojen rajoille ja jattaa palomuureja rakentamatta sen mukaan
kuin rakennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on osoitettu, sekd kayttaa kiinteistorajojen sitd estamatta
puolin ja toisin yhteisjarjestelyn Osapuolten kiinteistéille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulku-
reitteja ja yhtenaisia tiloja siten, kuin ne on tassa yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen omistajan tavoin omistamansa ja hallitsemansa
kiinteiston, rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden kulloin-
kin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden suorittamisessa siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden
suorittamatta jattdminen tai nilden myohadstyminen aiheuta olennaista haittaa sopimuksen mukaisten
oikeuksien kaytolle eika aiheuta vahinkoa toisen omaisuudelle.

5_4Yhteisjarjestelyn toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset ja yhteisjarjestelysopimuksen perusteella maksetta-

vat korvaukset

741

5.4.2

Osapuolet vastaavat kukin omistamansa rakennuksen, rakenteen, tontin ja alueen osalta taman sopi-
muksen toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista, ellei tdssd sopimuksessa tai muissa sopimuksissa
erikseen toisin sovita. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolet ovat tehneet tai tekevat em. toteut-
tamisesta urakka- tai muita sopimuksia kolmansien tahojen kanssa. Yhteisjarjestelysopimuksen toteut-
tamiseen liittyvat toteutus- ja rakentamiskustannukset sisaltyvat urakkasopimuksiin tai muihin vastaa-
viin sopimuksiin, eivatka Osapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen taman sopimuksen perusteella
korvauksia toteuttamisesta, ellei tasta erikseen toisin sovita tai tassa sopimuksessa todeta.

Tassa sopimuksessa perustettavista oikeuksista ei makseta korvausta, ellei ko. jarjestelyn osalta nimen-
omaisesti todeta tai sovita toisin.

& F Kdytto-, Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannukset

251

5ES

Osapuolet vastaavat omistamiensa ja yksin hallitsemiensa Sopimusalueen tilojen, rakennusten, raken-
teiden, seka yksin niita palvelevien koneiden ja laitteistojen yms. osalta Yllapitokustannuksista seka pe-
ruskorjaus- ja uusimiskustannuksista, ellei asiasta nimenomaisesti toisin sovita. Selvyyden vuoksi tode-
taan, etta Yllapito- ja peruskorjausvastuita seka naista aiheutuvia kustannuksia on jaettu maaraosaisten
omistajien kesken ko. tontteja koskevissa hallinnanjakosopimuksissa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Kannen Kayténajan sopimus maarittelee menettelyt ja kustannusvastuut toimittaessa rautatieliiken-
teen kdytossa olevalla Rautatiealueen osalla.

Mikali tdssa sopimuksessa ei ole sovittu kustannusvastuista joidenkin tdman sopimuksen sisadltamien
jarjestelysuunnitelman mukaan yhteisessa kaytossa olevien Sopimusalueen tilojen, rakennusten, raken-
teiden ja niita palvelevien koneiden ja laitteistojen yms. osalta kaytt6- ja Yllapitokustannusten seka pe-
ruskorjaus-, perusparannus- ja uusimiskustannusten jakamisesta, tallaiset kustannukset jaetaan jarjes-
telyyn osallistuvien kesken aiheuttamisperiaatteen mukaisesti. Mikali kyseessa on sellaista kokonai-
suutta koskeva kustannus, jonka osalta kustannusjaosta on sovittu tdssa tai jossain muussa sopimuk-
sessa, noudatetaan tallaisten kustannusten jakamisessa lahtdkohtaisesti sitd kustannusten jakoperiaa-
tetta, mitd on ko. kokonaisuuden osalta sovittu.

6 RAKENTAMISLAIN 135 §:N TARKOITTAMA JARJESTELYSUUNNITELMA

/ 1 Areenakannen sijoittaminen

6.1.1Jdrjestelyn sisdlté

6.1 1.1

19.6.2025

Sopimusaluetta koskevan asemakaavan mukaisesti Rautatiealueen paélle saa rakentaa Rautatiealuee-
seen rajoittuvaan kortteliin tai muuhun alueeseen liittyvan ulokkeen, jonka alalla saa rakentaa kansira-
kenteita seka kortteliin kuuluvia rakennuksia. Taman mukaisesti pdaosin Tonttien 447-3, 330-8 ja 448-
2 alueelle sijoitetaan Kaupungin omistuksessa oleva Areenakansi-niminen kansirakenne, joka sijoittuu
ulokkeena myo6s Rautatiealueelle Sopimusaluetta koskevassa asemakaavassa todetulla tavalla siten,
ettd rautatieliikenteelle varattu osa Rautatiealueesta sijaitsee Areenakannen alla. Tassd tarkoitettu
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Areenakansi toimii Tonteille 447-3, 330-8 ja 448-2 sijoitettavien rakennusten rakennuspaikkana siten,
ettd sanottujen tonttien alueelle sijoitettavia rakennuksia saa sijoittaa myoOs Rautatiealueelle Aree-
nakanteen tukeutuen tason +100.200 ylapuolelle siten kuin jéljemp&na todetaan.

Areenakansi ulottuu myo6s Tontin 447-2 alueelle jaljempana kohdassa 6.11 todetulla tavalla seka Tilan
2-17 alueelle seka Kaupungin katualueelle.

Osana Areenakannen sijoittamista Tonteilla 447-3, 330-8 ja 448-2 on pysyva oikeus sijoittaa ja pitaa
Rautatiealueella my6s Areenakanteen kuuluvia pystyrakenteita ja niihin liittyvia perustuksia seka laitu-
rimaisia suojabetonielementteja ja hallita niiden peittdmaa osaa Rautatiealueesta, ei kuitenkaan raken-
teita ymparoivaa aluetta tason +100.200 alapuolella. Areenakannen alle jaa Vaylaviraston omistamia
rautatieliikennetta palvelevia laitteita, varusteita ja jarjestelmia. Radanpitdjalla on pysyva oikeus sijoit-
taa ja kdyttaa naita rautatieliikennettd palvelevia johtoja ja niihin liittyvia rakennelmia ja laitteita myos
Tonttien 447-3, 330-8 ja 448-2 alueella siten kuin tarkempi suunnittelu myéhemmin osoittaa.

Kaupunki ja Vaylavirasto ovat solmineet Areenakannen sijoittamista koskien Kayttéoikeussopimuksen,
jolla on sovittu myds Areenakannen tukipilareiden sijoittamisesta Vaylavirastolle maksettavasta kor-
vauksesta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kayttéoikeussopimuksen mukainen kdyttéoikeus samaten
kuin velvollisuus Kayttéoikeussopimuksen mukaisten korvausten maksamiseen on siirretty Maanvuok-
rasopimuksella Areenakansiyhtidille lukuun ottamatta oikeutta sijoittaa Areenakansi Rautatiealueelle.

Areenakansi rajautuu lansireunassa Tontin 447-2 alueella Wallesmannin kanteen, joka kuuluu Walles-
mannin omistuksessa olevaan rakennukseen, ja varsinaiseen Wallesmannin omistamaan asuinraken-
nukseen sekd pohjoisreunassa Eteldkanteen. Areenakannen sijoittuminen Sopimusalueelle osana
Kantta on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.1.

ia.1,2Areenakannen toteuttaminen, Ylldpito, peruskorjaukset ja uusiminen

R

8143

g.l.2.4

R132E

19.6.2025

Tassa tarkoitetun Areenakannen toteuttamisesta on vastannut Kaupunki siten kuin Kaupungin ja SRV
Rakennus Oy:n valilla on erikseen sovittu. Kaupunki on velvollinen huolehtimaan Areenakannen toteu-
tuksesta Maanvuokrasopimuksessa todetussa aikataulussa ja Areenakannen paalle sijoittuvien raken-
nusten toteuttamisen edellyttdmassa aikataulussa.

Tassa tarkoitetun Areenakannen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta kansirakenteen vesieris-
teen alapuolisilta osin vastaa kustannuksellaan Kaupunki. Kaupunki on velvollinen huolehtimaan em.
toimenpiteista siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlyonti aiheuta haittaa tai vaaraa Areenakannen
kdytolle Areenayhtididen omistamien rakennusten rakennuspaikkana tai Rautatiealueella harjoitetta-
valle rautatieliikenteelle ja/tai Radanpidolle. Areenakannen Ylldpitoon, peruskorjauksiin ja uusimisiin
liittyvistd toimenpiteista erityisesti Rautatiealueeseen liittyen on lisdksi sovittu Kannen Kaytonaikaa
Koskevassa Sopimuksessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edelld kohdassa 6.1.2.2 todetun vastuurajan mukaisesti Areenayhtio
omistaa jadljempana kohdassa 6.5.2 kuvatun Areenarakennuksen ja Hotelliyhti6 jdljempana kohdassa
6.5.3 kuvatun Hotellirakennuksen. Areenayhtio ja Hotelliyhtio vastaavat omistamiinsa rakennuksiin liit-
tyvista rakenteista. Rakennusten sijoittamisessa ja toteuttamisessa Areenayhtio ja Hotelliyhtio ovat vel-
vollisia noudattamaan, mita Maanvuokrasopimuksessa on todettu Areenakannen seka toisaalta Aree-
narakennuksen ja Hotellirakennuksen rajapinnasta.

Areenakannen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta kansirakenteen vesieristeestd, se mukaan
lukien, ylospdin vastaavat Areenakansiyhtiot. Tassa tarkoitettujen toimenpiteiden sisallosta ja jarjesta-
misestd on maaratty tarkemmin Maanvuokrasopimuksessa. Tassa tarkoitettujen toimenpiteiden kus-
tannuksista vastaavat Areenakansiyhtiot siten kuin Kaupungin ja Areenakansiyhtididen valilla on erik-
seen sovittu Maanvuokrasopimuksessa.

Rautatiealueen osalta Areenakannen alapuolinen alue on Radanpitdjan hallitsemaa rautatieliikenteen
kdytossa olevaa alutta, jolla noudatetaan rautatieliikennetta koskevia sdadoksia ja Radanpitdjan ohjeita.
Kaupungilla ja/tai Areenakansiyhti6illd on tarvittaessa oikeus kdyttda Rautatiealuetta tdssd kohdassa
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6.1.2 todettujen toimenpiteiden suorittamiseen siten kuin Vaylaviraston kanssa on sovittu Kaytonajan
Sopimuksen (Liite 1.3 d) kohdissa 13.4-13.10 seka 13.11.2. Rautatieliikenteen kdyt6ssa olevalla alueella
tyoskentelysta ei ole tdman sopimuksen allekirjoituksen yhteydessa mahdollista sopia yksityiskohtai-
sesti. Tarkemmat rautatieliikenteen kdytossa olevalla alueella noudatettavat ehdot maaritetdaan kunkin
toimenpiteen yhteydessa huomioiden tama sopimus, Kdytonajan Sopimus seka kulloinkin voimassa ole-
vat sdddokset, Radanpitdjan ohjeet ja turvallisuuskaytannot.

Gi.1.3Areenakantta tukevat Areenakansiyhtiiden rakenteet

Lag]

131

TR Py

Areenakansi tukeutuu paitsi edelld kohdassa 6.1.1 todettuihin pystyrakenteisiin, myds Hotellirakennuk-
seen kuuluviin sisddankdynnin rakennusosiin seka hissikuilujen rakenteisiin, Areenarakennukseen kuulu-
viin porrasyhteyksiin, harjoitushallin hissikuilunrakenteisiin sekd Pysakointilaitokseen kuuluviin hissikui-
luihin. Edelld todetut pystyrakenteet toimivat Areenakantta kannattelevina ja/tai jaykistavina raken-
teina. Tasta johtuen em. Areenakansiyhtioilla on velvollisuus toteuttaa sanotut rakenteet Areenakan-
nen toteuttamisen edellyttdmassa aikataulussa. Kaupungilla on tdhan sopimukseen perustuva oikeus
tukea Areenakansi edelld todettuihin kantaviin ja/tai jaykistdviin rakenteisiin. Vastaavalla tavalla Aree-
nakansiyhtiot sitoutuvat olemaan purkamatta tai muuttamatta Areenakantta tukevia rakenteita ilman
Kaupungin suostumusta.

Tassa tarkoitetut Areenakantta tukevat Areenakansiyhtididen omistamiin rakennuksiin kuuluvat raken-
teet on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.1.3.

f 1 2 Palomuurien rakentamatta jédttdminen Areenakannen alapuolisilta osin

8.1.4.1

Koska Areenakansi sijoittuu Rautatiealueelle ja Tonteille 447-2, 447-3, 330-8 ja 448-2 seka lisaksi osin
ymparaiville kiinteistéille ja muodostaa nain kiinteistonrajoista riippumattoman kokonaisuuden, ei
Areenakannen alapuolelle kiinteistdjen rajoille toteuteta palomuureja. Kiinteistojen rajoilla sijaitsee
my6s aukkoja ja/tai ovia siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa ja rakennusvalvontaviranomainen hy-
vaksyy.

r : Etelakannen sijoittaminen

G.3.1Jdrjestelyn sisdlté

611

6.21.2

[T

19.6.2025

Vastaavasti kuin edelld kohdassa 6.1 on todettu Areenakannen osalta, Tonttien 447-1 ja 448-1 alueelle
toteutetaan Eteldakansi-niminen kansirakenne, joka sijoittuu ulokkeena myoés Rautatiealueelle seka Kau-
pungin katualueelle Sopimusaluetta koskevassa asemakaavassa todetulla tavalla siten, etta rautatielii-
kenteelle varattu osa Rautatiealueesta sijaitsee Eteldkannen alla. Eteldkansi on Eteldkansiyhtididen
omistuksessa siten, ettd Etelakannen omistusraja ko. yhtididen valilla maaraytyy Liitteissa 1a-b tode-
tulla tavalla. Eteldkansi liittyy liilkuntasaumoilla eteldpuolella sijaitsevaan Areenakanteen ja vastaavasti
pohjoispuolella Sorinsiltaan. Sorinsillan ja Etelakannen valinen liikuntasauma katsotaan kuuluvaksi So-
rinsiltaan ja ndin ollen Kaupungin vastuulle. Vastaavasti Areenakanteen rajautuva liikkuntasauma katso-
taan kuuvaksi Areenakanteen ja ndin ollen Areenakannen rakenteiden omistajien vastuulle. Lisaksi Ete-
lakansi rajautuu lansireunassa Kansikadun tarkoittamaan kansirakenteeseen, joka on Kaupungin omis-
tuksessa. Eteldkannen kansirakenne kytkeytyy valittomasti Kaupungin omistamaan rakenteeseen siten
kuin tarkemmat suunnitelmat osoittavat. Etelakannen ja Sorinsillan valinen liikuntasauma sijaitsee Rau-
tatiealueella seka katualueella Tonttien 447-1 ja 448-1 pohjoispuolella. Etelakannen ja Sorinsillan vali-
nen lilkkuntasauma ja siihen liittyvat rakenteet ja vastuurajat on lisaksi kuvattu tarkemmin Liitteissa 6.2
a-b.

Tassa tarkoitettu Eteldkansi toimii Tonteille 447-1 ja 448-1 sijoitettavien rakennusten rakennuspaikkana
siten, ettd sanottujen tonttien rakennusoikeutta saa ulottaa myods Rautatiealueelle tason +100.200 yla-
puolelle siten kuin jaljempana todetaan.

Osana Eteldakannen sijoittamista Tonteilla 447-1 ja 448-2 on pysyva oikeus sijoittaa ja pitda Rautatiealu-
eella ja Kaupungin katualueella my6s Eteldkanteen kuuluvia pystyrakenteita ja niihin liittyvia perustuk-
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sia sekd laiturimaisia suojabetonielementteja ja hallita niiden peittdmaa osaa Rautatiealueesta, ei kui-
tenkaan rakenteita ymparoivaa aluetta tason +100.200 alapuolella. Eteldkannen alle jad Vaylaviraston
omistamia rautatieliikennetta palvelevia laitteita, varusteita ja jarjestelmia siten kuin tdssa tai muussa
sopimuksessa erikseen todetaan.

Eteldkansiyhtididen seka Vaylaviraston valillda on voimassa Eteldkannen sijoittamista koskien Eteldkan-
nen Kayttdoikeussopimus, jolla on sovittu myos Eteldkannen tukipilareiden sijoittamisesta Vaylaviras-
tolle maksettavasta korvauksesta.

Eteldkannen sijoittuminen Sopimusalueelle osana Kantta on kuvattu tarkemmin Liitteessa 1a.

f * . Eteldkannen toteuttaminen, Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset

g.2.2.1

[ETR

REDE

Tassa tarkoitetun Eteldkannen toteuttamisesta vastaavat Eteldkansiyhtiot kukin niiden omistukseen tu-
levan Liitteen 1a mukaisen alueen osalta. Eteldkansiyhtiot solmivat Eteldkannen toteuttamista koske-
van erillisen sopimuksen valitsemansa urakoitsijan SRV Rakennus Oy:n kanssa siten, etta Eteldkansi to-
teutetaan valmiiksi padosin Areenakannen toteuttamisen yhteydessa ja joka tapauksessa Areenakan-
nelle sijoitettavien rakennusten seka Eteldakannelle sijoitettavien rakennusten toteuttamisen edellytta-
massa aikataulussa.

Tassa tarkoitetun Eteldkannen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta vastaavat Etelakansiyhtiot
kukin omistamansa Eteldkannen osan alueelta. Koska Eteldkansi muodostaa kiinteisto- ja omistusra-
joista riippumattoman kokonaisuuden, toteavat Eteldakansiyhtiot, ettd Eteldkannen Yllapito-, peruskor-
jaukset ja uusimiset on kdytannossa jarjestettdva yhtena kokonaisuutena. Em. toimenpiteista aiheutu-
vat kustannukset jakautuvat Eteldkansiyhtididen kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Eteldkannen
em. toimenpiteistd sovitaan tarkemmin Eteldkansiyhtididen kesken jaljempana kohdassa 8 todetun yh-
teistoimintaelimen puitteissa. Edelld todetusta poiketen, Eteldkannen pintarakenteen Yllapidon jarjes-
tdmisesta on sovittu osana Tori- ja Katualueen vastaavia toimenpiteita jaljempana kohdassa 6.4.

Eteldkannen Yllapitoon, peruskorjauksiin ja uusimisiin liittyvistd toimenpiteista on lisdksi sovittu Vayla-
viraston kanssa Kannen Kaytonaikaa Koskevassa Sopimuksessa. Eteldkansiyhti6illa on tarvittaessa oi-
keus kayttda Rautatiealuetta tassad kohdassa 6.2.2 todettujen toimenpiteiden suorittamiseen siten kuin
Vaylaviraston kanssa on sovittu Kannen Kdytdnajan Sopimuksessa. Kuten edelld on todettu Areenakan-
nen osalta, rautatieliikenteen kaytossa olevalla alueella tydskentelysta ei ole tdman sopimuksen allekir-
joituksen yhteydessd mahdollista sopia yksityiskohtaisesti. Tarkemmat rautatieliikenteen kaytdssa ole-
valla alueella noudatettavat ehdot maaritetdan kunkin toimenpiteen yhteydessa huomioiden tdma so-
pimus, Kdytdonajan Sopimus seka kulloinkin voimassa olevat maardykset, Radanpitdjan ohjeet ja turval-
lisuuskdytannot.

Koska Kansikadun tarkoittama Kaupungin omistama rakenne kytkeytyy valittomasti Eteldkanteen, si-
toutuvat Eteldkansiyhtiot ja Kaupunki koordinoimaan ndin muodostuvan yhtendisen rakenteen perus-
korjaus- ja uusimistoimenpiteitd siten kuin ndiden toimenpiteiden tarkoituksenmukainen jarjestaminen
edellyttaa.

i2.2,3Palomuurien rakentamatta jéttdminen Eteldkannen alapuolisilta osin

AT

6232

19.6.2025

Koska Eteldkansi sijoittuu Rautatiealueelle seka Tonteille 447-1 ja 448-1 ja muodostaa nain kiinteiston-
rajoista riippumattoman kokonaisuuden, ei Eteldkannen alapuolelle kiinteistdjen rajoille toteuteta pa-
lomuureja. Kiinteistdjen rajoilla sijaitsee myds aukkoja ja/tai ovia siten kuin tarkempi suunnittelu osoit-
taa ja rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy.

Vastaavalla tavalla palomuurit jatetddn toteuttamatta Tontit 447-1 ja Kansikadun tarkoittaman alueen
valilla.
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G.: Eteldkannen rakennusoikeuden osoittaminen

G320

.32

A

Sopimusaluetta koskevan asemakaavamuutoksen mukaisesti Tonttien 447-1 ja 448-1 korttelialueelle
(C3) ja siihen liittyvalle Rautatiealueelle sijoittuvalle ulokkeelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
22.000 kem?. Asemakaavamuutoksen mukaisesti ko. rakennusoikeus on osoitettu Tontille 447-1, mutta
tata rakennusoikeutta saadaan osoittaa myos Tontille 448-1.

Talla sopimuksella Tontit 447-1 ja 448-1 sopivat Tontille 447-1 osoitetun rakennusoikeuden kayttami-
sestd siten, ettd Tontilla 447-1 kdytetddn em. rakennusoikeudesta 9.478 kem?, jolloin Tontin 448-1 kayt-
td6n jaa sanotusta rakennusoikeudesta 12.522 kem?.

Edelld todetun rakennusoikeuden osoittamisen lisaksi kumpikin Tonteista 447-1 ja 448-1 voi itsendisesti
hakea ja saada hyvdkseen tontilleen mahdollisia asemakaavapoikkeuksena mydnnettavid vahaisia ra-
kennusoikeuden ylityksid, eikd nailla poikkeuksilla ole vaikutusta edelld todettuun rakennusoikeusja-
koon. Lisaksi kumpikin Osapuolista voi itsendisesti hakea tonttiaan koskevaa asemakaavamuutosta ja
sen mukaista rakennusoikeuden lisdysta edellyttden kuitenkin, ettd haettavalla asemakaavamuutok-
sella ei ole vaikusta télla sopimuksella sovittavan yhteisjarjestelyn sisdltoon tai kustannusvastuisiin. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, etta tassa todettu ei velvoita Kaupunkia myéntamaan asemakaava- tms. poik-
keuksia vaan naitd koskevat ratkaisut Kaupunki tekee aina erikseen.

E.¢ Kannen paalla sijaitseva Katu- ja Torialue

fi.4.1Jdrjestelyn sisélté

5.1.1.1

8.4.1.&

Kaupungin omistaman Areenakannen paalla oleva alue, jota hallitsee Areenayhtid perustuen Maan-
vuokrasopimukseen ja Hallinnanjakosopimukseen, muodostaa yleisolle avoimen tapahtuma- ja kulku-
yhteysalueen. Tassa tarkoitettuun yleisolle avoimeen tapahtuma- ja kulkuyhteysalueeseen liittyy myos
Eteldkannen p&alld sijaitseva alue, joka toimii yleisolle avoimena kulkuyhteytena Sorin sillalta Aree-
nakannelle ja jossa sijaitsee myds muita kulkuyhteyksia. Areenakanteen liittyy lisdksi Kiinteiston 447-2
alueella Wallesmannin omistama kansirakenne, joka kytkeytyy liikkuntasaumalla Areenakanteen siten
kuin jaljempana kohdassa 6.11 on todettu. Tassa tarkoitettujen Areenakannen, Eteldkannen ja Walles-
mannin Kannen paalle sijoittuvat alueet yhdessa muodostavat Sopimusalueelle sijoittuvan yhtenaisen
Katu- ja Torialueen, joka muodostaa yleisolle avoimen tapahtuma-aukion ja toimii kevyen liikenteen ja
ajoneuvoliikenteen kulkuyhteytena eri Sopimusalueen osien valilla ja sen lapi.

Tassa tarkoitettu yleisélle avoin Katu- ja Torialue on kuvattu Liitteessa 6.4.

r 4 7 Katu- ja Torialueen pintarakenteen toteuttaminen sekd Ylldpito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteet

4.2

LI e

19.6.2025

Katu- ja Torialueen muodostavien Areenakannen sekd Eteldkannen pintarakenteiden toteuttamisesta
on todettu edelld. Siltd osin kuin kyse on Wallesmannin omistukseen tulevasta Wallesmannin Kannen
pintarakenteesta Tontilla 447-2, vastaa sen toteuttamisesta Wallesmanni osana sen omistukseen tule-
vaa rakennusta kuitenkin siten, ettd Areenakannen ja Wallesmannin Kannen vilisen lilkuntasauman
edellyttamien mahdollisten erityisrakenteiden toteuttamisesta vastaa Kaupunki osana Areenakannen
toteuttamista.

Koska tdssa tarkoitettu yleisélle avoin Katu- ja Torialue on yhtendinen kokonaisuus, on Katu- ja Torialu-
een ja siithen kuuluvien Kannen pintarakenteiden Yllapito jarjestettava kaytannossa yhtena kokonaisuu-
tena ja yhden palveluntarjoajan toimesta. Tasta johtuen talla sopimuksella sovitaan, etta Katu- ja Tori-
alueen ja siihen kuuluvien Kannen pintarakenteen Yllapidosta vastaa kokonaisuudessaan Areenayhtio
niiden periaatteiden mukaisesti, jotka pdatetdan Areenakansiyhtididen, Wallesmannin ja Eteldkansiyh-
tididen kesken kohdassa 8 todetun yhteistydelimen puitteissa. Lahtokohtana Katu- ja Torialueen ja sii-
hen kuuluvien Kannen pintarakenteiden Yllapidolle pidetadan, etta Yllapidon taso mitoitetaan vastaavien
yleisolle avoimien alueiden Ylldpidon tasoa vastaavaksi. Katu- ja Torialueen tasta Yllapidosta aiheutu-
vista kustannuksista vastaavat Areenakansiyhtiot ja Eteldakansiyhtiot siten, ettd Areenakansiyhtididen
osuus kustannuksista on 80%, Tontin 447-1 omistajan osuus kustannuksista on 10 % ja Tontin 448-1
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omistajien osuus kustannuksista on 10 %. Areenakansiyhtididen kustannusosuudesta vastaa Areenayh-
tio, ellei Areenakansiyhtididen valisestd maakareen 14. luvun 3 §:n mukaisesta hallinnanjakosopimuk-
sesta seuraa muuta jakoperustetta. Tontin 448-1 kustannusosuus jakautuu puolestaan maaraosaisille
tontinomistajille siten kuin Tonttia 448-1 koskevassa maakareen 14. luvun 3 §:n mukaisessa hallinnan-
jakosopimuksessa todetaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Wallesmanni ei vastaa Katu- ja Torialueen tai Kannen pintarakenteen
Ylldpidosta tai sen kustannuksista, vaan ndista kustannuksista vastaavat Areenayhtiot ja Etelakansiyh-
tiot edella todetulla tavalla. Wallesmanni vastaa kuitenkin sen yksinomaiseen hallintaan tulevien koh-
dassa 6.4.6 tarkoitettujen alueiden pintarakenteiden em. toimenpiteista kustannuksellaan.

Edelld todetusta poiketen, Katu- ja Torialueen sulanapitojarjestelman Yllapito, peruskorjaukset ja uusi-
miset jarjestetdan sekd ndiden toimenpiteiden kustannukset jaetaan siten kuin jaljempéana kohdassa
6.20 todetaan.

Tassa tarkoitetun Katu- ja Torialueen pintarakenteiden peruskorjaukset ja uusimiset jarjestetddn osana
Katu- ja Torialueen tarkoittamien kansirakenteiden so. Areenakannen, Eteldkannen ja Wallesmannin
Kannen vastaavia toimenpiteitd. Ndiden toimenpiteiden osalta noudatetaan, mitd edelld on todettu
Areenakannen ja Eteldakannen vastaavista toimenpiteista (kohdat 6.1.2 ja 6.2.2). Vastaavasti Walles-
manni vastaa omistamansa Wallesmannin Kannen pintarakenteen peruskorjauksista ja uusimisista
osana omistamansa rakennuksen ja kansirakenteen vastaavia toimenpiteita siten kuin kohdassa 6.11
on todettu.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tampereen kaupunki vastaa Katu- ja Torialueeseen rajautuvien Kansi-
kadun ja Kansikujan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista my0ds pintarakenteiden osalta.

ia.4,3Katu- ja Torialueen valaistuksen toteuttaminen sekd Ylldpito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteet

a3

ad.d.:

6.1.3.3

Katu- ja Torialueen valaisimien hankinnasta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaavat So-
pimusalueen rakennusten omistajat kukin omistamansa rakennuksen tai hallitsemansa Kannen osan
osalta. Katu- ja Torialueen valaistuksen suunnittelun jarjestdmisesta vastaavat sanotut Sopimusalueen
rakennusten omistajat kuitenkin siten, etta suunnittelu koordinoidaan koko Katu- ja Torialueen osalta
ja yhteisty6ssa Kaupungin kanssa. Lisaksi Katu- ja Torialueen valaistuksen suunnittelu tulee toteuttaa
siten, etta valaistus muodostaa ilmeeltdan yhtenaisen kokonaisuuden koko Katu- ja Torialueen osalta.
Suunnittelun jarjestamisestd sovitaan Sopimusalueen rakennusten omistajien kesken tarkemmin erik-
seen. Tdssa tarkoitettu Katu- ja Torialueen yleisvalaistus toimii myds Sopimusalueen rakennusten si-
sadnkayntien yleisvalaistuksena.

Katu- ja Torialueen valaistuksen ja valaistusjarjestelmaan kuuluvien dynaamisten varivalaisimien ohjaus
kytketdan kokonaisuudessaan Areenan valaistusjarjestelman ohjaukseen, jolloin Katu ja Torialueen, ml.
Sopimusalueen rakennuksiin kuuluvat rdystadsrakenteisiin sijoitettavat julkisivuvalaisimet, ohjauksesta
ja dynaamisten varivalaisimien kdyt6sta vastaa Areenayhtio. Tassa tarkoitetun Katu- ja Torialueen va-
laistuksen edellyttama sdahko johdetaan kunkin talon omasta sahkonsyotosta, jolloin kustannuksista
talta osin vastaa ao. tontti.

Katu- ja Torialueen yleisvalaistuksen viitesuunnitelma on otettu tdman sopimuksen Liitteeksi 6.4.3.

f 4 : Huoltoliikenteen ja kevyen liikenteen kulkuyhteyksien rajoittaminen Katu- ja Torialueella

G.4.4.1

19.6.2025

Katu- ja Torialue toimii edellad todetulla tavalla yleis6lle avoimena tapahtuma-aukiona ja kevyenliiken-
teen kulkuyhteytena. Tassa tarkoitettu yleisolle avoin Katu- ja Torialue toimii myds Wallesmannia, Aree-
nakansiyhti6ita seka Eteldakansiyhtioita palvelevana huoltoliikenteen vaylana Liitteessa 6.4.4 a kuvatulla
tavalla. Hotelliyhtion omistaman rakennuksen ja siihen liittyvan kasinon huolto toteutetaan kuitenkin
ensisijaisesti Ratapihankadun suunnasta. Eteldakansiyhtididen pdivittdinen huoltoliikenne toteutetaan
padasiallisesti puolestaan pysakadintilaitoksen kautta Kansikadun alapuolista reittia pitkin tai Kansi-
kadulta. Monitoimiareenayhtididen huolto toteutetaan Kanslerinsillan kautta areenan eteldpuolen
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huoltotiloihin. Taman mukaisesti Areenakansiyhti6illd ja Eteldkansiyhtioilla on oikeus johtaa rakennuk-
siaan palveleva huoltoliikenne Sopimusalueen ulkopuolelta Kanslerinsillalta Kannelle tai Kansikadulta
Kannelle. Kannen alapuoliset huoltoajoyhteydet on kuvattu Liitteessa 6.4.4 b. Kannen alapuoliset ke-
vyen liikenteen yhteydet on kuvattu Liitteessa 6.4.4 c.

Areenayhtiolla on oikeus tilapaisesti rajoittaa tai kokonaan estaa Kannen kaytto yleisélle avoimena alu-
eena tai Wallesmannia, Areenakansiyhtioita seka Etelakansiyhtioita palvelevana huoltoliikenteen vay-
Iand, mikali Monitoimiareenalla jarjestettdvat suuret tapahtumat niin edellyttavat. Mikali Kannen
kdyttd huoltoliikenteeseen tdssa tarkoitetuista rajoituksista johtuen estyy tai vaikeutuu, Areenayhtio
on velvollinen ilmoittamaan rajoituksista seka niiden kestosta muille Areenakansiyhtiotille, Wallesman-
nille ja Eteldkansiyhtidille kirjallisesti nelja (4) kuukautta etukateen.

Areenayhtion rajoittaessa Kannen kayttoa edelld todetulla tavalla, Areenayhtié on velvollinen kustan-
nuksellaan huolehtimaan tarvittavasta opastuksesta ja liikenteenohjauksesta seka liikenteen sulkemi-
sen tai rajoittamisen edellyttamistd muista toimenpiteista. Edelleen Areenayhtio on velvollinen huoleh-
timaan kaikissa tilanteissa siitd, etta halytysajoneuvojen liikkenndinti Wallesmannin, Areenakansiyhtioi-
den seka Eteldkansiyhtididen omistamiin rakennuksiin on mahdollisessa hatatilanteessa mahdollista.

Areenakansiyhtion rajoittaessa Kannen kayttéa edelld todetulla tavalla muiden Areenakansiyhtididen,
Wallesmannin ja Eteldkansiyhtididen huoltoliikenne voidaan jarjestaa Liitteessa 6.4.4 d-e kuvatun tila-
paisjarjestelyja kuvaavan esimerkkiliikennesuunnitelman mukaisesti. Lisdaksi Kaupungilla on oikeus maa-
ritella Katu- ja Torialueella tapahtuvalle huoltoliikenteelle tarkemmat saannét, mikali huoltoliikenteesta
aiheutuu merkittavaa haittaa alueen toiminnalle.

ii.4.50pasteiden ja mainos- sekd infotaulujen sijoittaminen Katu- ja Torialueelle

34,51

g.4.5.2

455

G4.5.4

8.4.5.5

19.6.2025

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Katu- ja Torialueelle yleis6a palvelevia opasteita ja mainos- seka infotau-
luja siten kuin tarkempi suunnittelu myéhemmin osoittaa. Edellytyksena téllaisten opasteiden ja mai-
nos- seka infotaulujen sijoittamiselle on, ettei sijoittamisesta aiheudu haittaa muiden Osapuolten Katu-
ja Torialueeseen rajautuville toiminnoille. Mahdollinen sdhkdistys tdssa tarkoitettuihin opasteisiin ja
mainos- seka infotauluihin johdetaan Kaupungin valaisinverkosta siten kuin kohdassa 6.4.3 on todettu
Katu- ja Torialueen valaistuksen osalta. Opasteiden ja mainos- seka infotaulujen tulee olla laadultaan
korkeatasoisia ja soveltua ymparistoonsa seka Katu- ja Torialueen valaistusmaailmaan.

Tassa tarkoitettujen opasteiden ja/tai mainos- ja infotaulujen hankinnasta, Yllapidosta, peruskorjauk-
sista ja uusimisista vastaa Kaupunki. Kaupunki on lisdksi velvollinen huolehtimaan siita, ettei ndiden toi-
menpiteiden laiminlydnnista aiheudu vahinkoa kolmansille, kuten Katu- ja Torialueen kulkuyhteyksien
kayttajille. Kaupungilla on oikeus luovuttaa tassa kohdassa 6.4.5 todettu oikeutensa sijoittaa opasteita
ja mainos- seka infotauluja joukkoliikenneoperaattoreille edellyttden, ettd Kaupunki vastaa silti ko.
opasteiden ja/tai mainos- seka infotaulujen Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista muita taméan
sopimuksen Osapuolia kohtaan.

Vastaavalla tavalla Areenayhtiolld on oikeus sijoittaa Katu- ja Torialueelle opasteita ja mainos- seka in-
fotauluja Liitteesta 6.4.5 ilmeneville alueille. Tassa tarkoitettujen laitteiden Yllapidosta, peruskorjauk-
sista ja uusimisista vastaa kustannuksellaan Areenayhti6. Areenayhtion opasteiden ja mainos- seka in-
fotaulujen sahkonsyo6tto johdetaan Areenayhtion omistamasta rakennuksesta, jolloin tassa tarkoitettu-
jen opasteiden ja mainos- seka infotaulujen ohjauksesta samaten kuin sahkdnkulutuksesta vastaa kus-
tannuksellaan Areenayhtio.

Osapuolet hyvaksyvat, etta Areenayhtio sijoittaa suurikokoisia valondyttotauluja Areenarakennuksen
julkisivuun siten kuin kulloisetkin suunnitelmat osoittavat.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd opasteiden ja mainos- seka infotaulujen sijoittamiselle Katu- ja Torialu-
eelle on haettava kulloinkin tarvittavat viranomaisluvat.



Docusign Envelope ID: 51782CAF-8893-4DE5-AE98-BC215DAC6124

23

&_4.8Areenayhtién, Wallesmannin, Opaalin ja Kruunun yksinomaiset hallinta-alueet Katu- ja Torialueella

(O N

6462

LT R

g.4.5.4

Katu- ja Torialue muodostaa yleisolle avoimen tapahtuma-aukion ja toimii kevyen liikenteen ja ajoneu-
voliikenteen kulkuyhteytena eri Sopimusalueen osien valilla ja sen lapi siten kuin edelld kohdassa 6.4.1.1
todetaan. Tasta poiketen, Areenayhtion, Wallesmannin, Opaalin ja Kruunun yksinomaisessa hallinnassa
ja kaytossa ovat Liitteessa 6.4 kuvatut osat Katu- ja Torialueesta. Areenayhtiolld, Wallesmannilla, Opaa-
lilla ja Kruunulla on kullakin oikeus sijoittaa niille Liitteessa 6.4 osoitetulle Katu- ja Torialueen osalle
omistamansa rakennuksen liiketiloja palvelevia sisddnkaynti-, pinta- tms. rakenteita.

Areenayhti6lld, Wallesmannilla, Opaalilla ja Kruunulla on oikeus luovuttaa niiden yksinomaisessa hallin-
nassa olevia edelld todettuja alueita Katu- ja Torialueesta eri toimijoiden kayttodn esimerkiksi ravinto-
loiden terassialueeksi erillisilla vuokra- tms. sopimuksilla. Areenayhtio, Wallesmanni, Opaali ja Kruunu
vastaavat siitd, etta niiden yksinomaisessa hallinnassa olevilla alueilla kulloinkin harjoitettava toiminta
tayttaa sovellettavien lakien ja viranomaisnormien kulloinkin asettamat vaatimukset.

Areenayhtio, Wallesmanni, Opaali ja Kruunu vastaavat tassd kohdassa 6.4.6 kuvatuille hallinta-alueil-
leen sijoittamien omistamiensa sisddnkaynti- ja pintarakenteiden toteutuksesta, Yllapidosta, peruskor-
jauksista ja uusimisista kukin omassa hallinnassaan olevan alueensa osalta. Pintarakenteiden ja niihin
liittyvien kalusteiden toteutuksessa tulee tavoitella Tori- ja Katualueen yhtendista visuaalista ilmetta.
Areenayhtio, Wallesmanni, Opaali ja Kruunu ovat velvollisia huolehtimaan tassa tarkoitetuista toimen-
piteistdan siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlydnnista aiheudu haittaa Kannen rakenteille ja Kan-
nen kaytolle.

Mikali osana Kannen Yllapito-, uusimis- ja peruskorjaustoimenpiteitd joudutaan poistamaan ja/tai uusi-
maan Areenayhtion, Wallesmannin, Opaalin ja/tai Kruunun omistamia Katu- ja Torialueella sijaitsevia
pintarakenteita, sisadltyvat ndma toimenpiteet ja niiden kustannukset Kannen Yllapito-, uusimis- ja pe-
ruskorjaustoimenpiteisiin ja niiden kustannuksiin.

&.4. /Pysdkdinninvalvonnan jérjestdminen Katu- ja Torialueella

g.4./.1

ad. 70

Osapuolet sopivat talla sopimuksella, ettd koko Katu- ja Torialueen pysdkoinninvalvonnan jarjestami-
sesta sopii Areenayhtio joko kunnallisen pysdkdinninvalvonnan tai valitsemansa yksityisen palveluntar-
joajan kanssa. Areenayhtio on velvollinen esittelemaan pysakdinninvalvontaa koskevan ratkaisun ja sii-
hen kulloinkin tehtdavat muutokset Areenakansiyhtidille, Etelakansiyhtidille sekda Wallesmannille koh-
dassa 8 todetun yhteistydelimen puitteissa. Katu- ja Torialueen kdyttamisestd ajoneuvo- ja huoltoajolii-
kenteeseen ja tapahtuma-aikaisten kulkurajoitteiden osalta noudatetaan mita tdssa sopimuksessa on
muualla todettu.

Mikali Katu- ja Torialueen pysdkoéinninvalvonnasta aiheutuu kustannuksia, vastaa naistd Areenayhtio.
Wallesmanni, muut Areenakansiyhtiot ja Etelakansiyhtiot antavat tarvittaessa erilliset valtakirjat Aree-
nayhtidlle pysakéinninvalvonnan jarjestamiseksi.

= Rakennusmassojen sijoittaminen Kannen paille ja alle kiinteistonrajoista riippumatta

6.5 1Yleistd

TR B

19.6.2025

Areenakansiyhtididen omistamien rakennusten kasittdma rakennusoikeus on asemakaavassa osoitettu
Tontille 330-8. Asemakaava edellyttdaa kdaytdnnossa, etta Tontille 330-8 osoitettu rakennusoikeus kay-
tetdan myds muilla Areenakannen alueen tonteilla ja Rautatiealueella. Taman mukaisesti Hotelliyhtion
ja Areenayhtion omistamat rakennukset muodostavat Areenakannen paille sijoittuvan kiinteisténrajat
ylittdvdn yhtendisen rakennuskokonaisuuden jdljempana todetulla tavalla. Lisaksi Pysdkointiyhtion
omistama Pysakointilaitos sijaitsee Kannen alapuolella, ja muodostaa niin ikdan kiinteisténrajat ylitta-
van kokonaisuuden. Areenayhtiot ovat velvollisia suunnittelemaan, rakentamaan ja kdyttamaan omis-
tamiaan rakennuksia Areenakannen suunnitteluperusteiden mukaisesti. Areenayhtiot vastaavat siit3,
etta rakennukset ovat huollettavissa, korjattavissa ja perusparannettavissa Areenakantta vahingoitta-
matta, eivatkd Areenayhtiot tai niiden rakennukset vaurioita Areenakantta.
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8.5 1% Vastaavalla tavalla Eteldkansiyhtididen omistamat rakennukset sijaitsevat Eteldkannen paalla kiinteis-
ténrajat ylittavalla tavalla, osin myos Rautatiealueella muodostaen kiinteistdnrajat ylittavia kokonai-
suuksia.
[ I Areenayhtidilla seka Eteldkansiyhtioilld on tahan sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa ja pitdaa omis-

tamansa rakennukset kiinteistonrajoista riippumatta ja jattda palomuurit kiinteiston rajoilla rakenta-
matta siten kuin tdssa sopimuksessa todetaan.

ii.5.2Areenarakennuksen sijoittuminen Sopimusalueelle

i I Areenarakennus sijaitsee padosin Kannen paalla tasosta +103.00 yl6spain Tonttien 447-3, 330-8 ja 448-
2 alueella ulottuen my6s Rautatiealueelle. Lisdksi osa Areenarakennuksesta ulottuu myds Tontin 447-2
alueelle siten kuin jaljempéana kohdassa 6.11 tarkemmin todetaan. Edelleen Areenarakennukseen kuu-
luvat Ratapihankadulta tasosta +97.200 ylospdin johtavat porrasyhteydet seka naihin liittyvat sisaan-
kdynti- ja luiskarakenteet, jotka toimivat sisddnkayntina ja edelleen kulkuyhteytena Ratapihankadulta
Monitoimiareenan tiloihin ja painvastoin.

g.0.23F Areenarakennukseen kuuluva Harjoitushalli puolestaan sijaitsee Kannen alapuolisella alueella Tontin
330-8 alueella. Harjoitushallin perustusrakenteita sijaitsee lisdksi Tontin 330-8 eteldpuolella sijaitsevan
kiinteiston alueella perustuen erilliseen rasitesopimukseen.

i e B Areenarakennukseen kuuluvien rakennusosien sijoittuminen Sopimusalueelle on kuvattu Liitteissa
6.5.2 a-b.

&.5.3Hotellirakennuksen sijoittuminen Sopimusalueelle

AL Hotellirakennus sijaitsee padosin Tonttien 448-2 ja 330-8 alueella sekd Rautatiealueella kuudessa ker-
roksessa Areenayhtion omistaman Monitoimiareenan ylapuolella ja rinnalla siten, ettad Hotellirakennuk-
sen ylin taso sijaitsee tasossa +121.960 ja Hotellirakennuksen kattorakenteiden korkein osa sijaitsee
tasossa +148.900. Edelleen Hotellirakennukseen kuuluu em. kiinteistojen alueella sijaitseva vastaan-
otto- ja aulatila tasossa +113.860 sekd Ratapihankadulta johdettavat sisdankaynti- ja aulatilat tasossa
+97.200.

G533 Hotellirakennus ja Areenarakennus muodostavat Kansitason paalla osin yhtenadisia tiloja, joilla on yh-
teista Talotekniikkaa.

A5 Hotellirakennuksen sijoittuminen Sopimusalueelle on kuvattu Liitteissa 6.5.3 a-b.
k... Pysdkéintilaitoksen sijoittuminen Sopimusalueelle

1.5.4d.1 Pysdkointiyhtion omistama Pysakadintilaitos sijoittuu Kannen alle siten, etta se sijaitsee padosin Tontilla
447-3 ja Tontilla 447-2. Liséksi Tontin 447-1 alueella sijaitsee Pysdkointilaitokseen kuuluva kulkuyhteys.
Edelleen Pysakointilaitokseen sijoittuvia rakennusosia sijaitsee Tilan 2-17 sekd Kaupungin katualueen
alueella.

I Pysdkointilaitoksen sijoittuminen Sopimusalueelle on kuvattu Liitteissa 6.5.4 a-b.
H.5.5Rakennus 1:n ja Rakennus 2:n sijoittuminen Sopimusalueelle

LA Rakennus 1 sijoittuu padosin sekd Kannen alle, ettd paadlle Tontin 447-1 alueella sekd Kannen paalle
Rautatiealueella. Lisdksi Rakennus 1:een kuuluvia perustusrakenteita ulottuu Tontilta 447-1 my6s Kau-
pungin katualueelle. Tontilla 447-1 on tdhan sopimukseen perustuva oikeus pitda sanottuja rakenteita
Kaupungin katualueella.

H.5.5.0 Rakennus 2 puolestaan sijoittuu Kannen paalle Tontin 448-1 alueelle sekad Rautatiealueelle. Rakennus 2
liittyy Areenarakennukseen Tonttien 448-1 ja 448-2 rajalla siten, etta ko. rakennusten alueelle muodos-
tuu yhtenaisia kiinteistonrajat ylittavia tiloja.

19.6.2025
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Rakennus 1:n ja Rakennus 2:n sijoittuminen Sopimusalueelle ilmenee Liitteista 1 a-b.

5. Kanslerinsilta

.06, 1Jdrjestelyn siséltd

6611

[ T

G.6.1.3

Kaupungin omistukseen toteutetaan Kanslerinsilta-niminen siltarakenne, joka johdetaan Kanslerinrin-
teesta Ratapihankadun yli Tontin 448-2 alueelle, jossa siltarakenne liittyy Kanteen liikuntasaumalla. Lii-
kuntasauma ja siihen liittyvat rakenteet katsotaan kuuluvaksi Kanslerinsiltaan.

Kanslerinsilta toimii kevyenliikenteen kulkuyhteytena Kanslerinrinteesta Kannelle. Lisdksi Areenakansi-
yhtioilla, Eteldkansiyhtioilla ja Wallesmannilla on oikeus johtaa omistamiaan rakennuksia ja tiloja palve-
leva huoltoliikenne Kanslerinsillan kautta Kannelle huomioiden kuitenkin, mita edelld kohdassa 6.4.4 on
todettu Kaupungin oikeudesta rajoittaa Kannen kayttda huoltoliikenteeseen.

Kanslerinsillan sijoittuminen Sopimusalueelle ilmenee Liitteesta 6.4.

ii.6i.; Vastuu Kanslerinsillan Toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisista

6021

a.b.2.E

Kanslerinsillan Toteutuksesta suhteessa muihin tdman sopimuksen Osapuoliin vastaa Kaupunki. SRV Ra-
kennus Oy toteuttaa Kanslerinsillan Kaupungin omistukseen siten kuin Toteutussopimuksella on sovittu.

Kaupunki vastaa Kanslerinsillan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana Kaupungin katualu-
een vastaavia toimenpiteita.

Kaupunki, Wallesmanni, Areenayhtiot ja Eteldkansiyhtict pyrkivat jarjestdmaan Kanslerinsillan Yllapidon
osana Kannen vastaavia toimenpiteita siten kuin jéljempana kohdassa 7.1 todetaan.

G.5.3Huoltoliikenteen ja kevyen liikenteen kulkuyhteyksien rajoittamien Kanslerinsillalla

8.6.3.1

g.b.d.i

g.6.3d.3

Kanslerinsilta toimii edelld todetulla tavalla kevyenliikenteen kulkuyhteytena ja huoltoliikennetta pal-
velevana yhteytena Kannelle. Tonteilla 447-3, 330-8 ja 448-2 on oikeus tilapdisesti rajoittaa tai koko-
naan estaa Kanslerinsillan kdyttdé Kannelle johtavana kevyenliikenteen kulkuvaylana tai Kannelle johta-
vana huoltoliikenteen vaylana, mikali Monitoimiareenalla jarjestettavat suuret tapahtumat niin edellyt-
tavat.

Tassa kohdassa 6.6.3 tarkoitetun oikeuden kaytosta paattaa Tontteihin 447-3, 330-8 ja 448-2 kohdistu-
van vuokraoikeuden maardosaisena omistajana oleva Areenayhtié. Areenayhtio on velvollinen ilmoit-
tamaan Kaupungille Kanslerinsiltaa koskevista kevyen liikenteen seka huoltoliikenteen rajoituksista hy-
vissa ajoin etukateen. Areenayhti6 ja Kaupunki sopivat tarvittaessa erikseen liikennerajoituksiin liitty-
vistd tarkemmista menettelytavoista ja yhteyshenkilGista.

Poiketen siitd, mita edella kohdassa 6.6.2 on todettu Kanslerinsillan Yllapidosta, vastuu Kanslerinsillan
Yllapidosta on Areenayhticlla siltd ajalta, kuin se on rajoittanut Kanslerinsillan kaytt6a edella todetulla
tavalla.

6. Areenakannen ja Eteldakannen Ylldpidon, peruskorjausten ja uusimisten organisointiin liittyvdt menettelyt

f ¢ ' Kansi-isénnéitsija

6.7.1.1

19.6.2025

Areenakannen ja Eteldakannen Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuu jakautuu edelld téssa sopimuk-
sessa todetulla tavalla. Suhteessa Vaylavirastoon Areenakannen ja Eteldkannen seka niihin liittyvien ra-
kennusten omistajia edustaa Kansi-isannditsija. Lisdksi Kaupunki seka Etelakansiyhtiot sitoutuvat siihen,
ettd Areenakannen ja Eteldakannen kansirakenne ja niihin kuuluvien jarjestelmien Yllapito-, peruskor-
jaus- ja uusimistoimenpiteet organisoidaan valittavan Kansi-isannéitsijan kautta. Edelld todetusta poi-
keten, Areenakannen ja Eteldkannen paalle sijoittuvan Katu- ja Torialueen pintarakenteen em. toimen-
piteiden osalta noudatetaan mita edelld kohdassa 6.4.2.2 on todettu.
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Lukuun ottamatta edelld todettuja Kansi- ja Torialueen pintarakenteita, Kansi-isénngitsija vastaa kai-
kesta Areenakanteen ja Eteldkanteen seka niihin liittyvien jarjestelmien tarkastukseen ja Yllapidon to-
teuttamiseen liittyvasta yhteydenpidosta suhteessa Radanpitdjaan. Kansi-isannditsija toimii myos yh-
teyshenkiléna Kaupungin, Areenakansiyhtididen ja Eteldkansiyhtididen sekd Radanpitdjan valilla Radan-
pitoon liittyvissa asioissa. Kaupunki seka Eteldkansiyhtiot valitsevat Kansi-isannoitsijan kohdassa 8 tar-
koitetun neuvotteluelimen puitteissa. Kansi-isénnoitsijalla tulee olla riittavat resurssit, tiedot, osaami-
nen ja patevyydet hoitaa hanelle maarattyja tehtavia. Mikali Kaupunki ja Eteldkansiyhtiot eivat kykene
nimedamaan Kansi-isdnnoitsijaa tai Kansi-isdnnoitsijan toiminta ei tdytd Kannen Kadyténajan Sopimuk-
sessa asetettuja edellytyksid, on Kaupungilla oikeus em. tahojen kustannuksella jarjestdaa kansi-isan-
ndinti.

Kansi-isannoitsijan kustannuksista vastaavat Kaupunki ja Etelakansiyhtiot seuraavasti:
Kruunu: 7 839,5/70 000

Opaali: 9 478/70 000

Topaasi: 4 682,5/70 000

Kaupunki 48 000/70 000

Kansi-isdnnoitsijaa sekd Kannen ja siihen liittyvien jarjestelmien tarkastusta ja Yllapitoa on kasitelty tar-
kemmin Liitteena 1.3 d) olevan Kaytonajan Sopimuksen kohdassa 13.2.

2. 7.2Areenakantta ja Etelékantta koskevan huolto-ohjelman laatiminen

RFDC

SRV Rakennus Oy laatii Areenakantta ja Eteldakantta koskevan huolto-ohjelman, jota Kaupunki, Aree-
nakansiyhtiot ja Eteldkansiyhtiot paivittavat tarvittaessa. Huolto-ohjelma ja sen péivitykset hyvaksyte-
tadn Vaylavirastolla. Huolto-ohjelmassa maaritelladn tarkemmin Areenakannen ja Eteldkannen seka nii-
hin liittyvien jarjestelmien tarkastus- ja huoltotoimet huomioiden Kayténajan Sopimuksessa ko. toimen-
piteille asetetut edellytykset.

k. /.4 Tydskenteleminen Rautatiealueella

TR

IR ey

Edelld todetulla tavalla Kaupungilla ja Eteldkansiyhtioilla on oikeus padstad Rautatiealueelle suoritta-
maan Areenakantta ja Eteldkantta koskevia Yllapito- yms. toimenpiteita.

Kaikissa Rautatiealueella suorittavissa Areenakanteen ja Eteldkanteen liittyvissa Yllapito-, peruskorjaus-
ja uusimistoimenpiteissa tulee noudattaa Kaytdnajan Sopimuksessa Rautatiealueella tyoskentelylle ase-
tettuja maarayksia.

F T 2 Areenakannen ja Eteldkannen sijoittamiseen liittyvd vahingonkorvausvastuu

G.7.4.1

Areenakannen ja Eteldkannen omistajien velvollisuudesta korvata Areenakannen ja Eteldkannen kay-
tosta Vaylavirastolle aiheutuvia vahinkoja on sovittu Kayténajan Sopimuksessa.

G.2Areenakannen ja Eteldkannen sekd Rautatiealueen rajapintaan liittyvat jarjestelyt

RE-

6.8.2

19.6.2025

Rautatiealueella Areenakannen ja Eteldakannen alapuolinen alue on, lukuun ottamatta Areenakanteen
ja Eteldakanteen liittyvia tuki- ja perustusrakenteiden tarkoittamaa aluetta, Vaylaviraston hallitsemaa
rautatieliikenteelle varattua aluetta, jolla noudatetaan rautateitd ja rautatieliikennettd koskevia saa-
doksia ja Radanpitdjan kulloisiakin ohjeita ja turvallisuuskaytantoja.

Vaylavirastolla on tdhan sopimukseen perustuva oikeus kiinnittaa ja sijoittaa omistamansa rautatielii-
kenteen toiminnan ja Radanpidon edellyttdmat virransy6ttéon, valaistukseen, savunpoistoon yms. liit-
tyvat laitteet ja varusteet Areenakannen ja Eteldkannen alapintaan ja niihin liittyviin rakenteisiin siten
kuin laadittavat tarkemmat suunnitelmat osoittavat. Vdylavirasto vastaa tdssa tarkoitettujen omista-
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miensa laitteiden ja varusteiden asentamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kustannuk-
sellaan. Kaupunki, Areenakansiyhtiot seka Eteldkansiyhtiot sitoutuvat kukin osaltaan olemaan sijoitta-
matta kansirakenteiden alapintaan ja siihen liittyviin rakenteisiin sellaisia rakennelmia tai laitteita seka
olemaan suorittamatta toitd, jotka haittaavat Vaylaviraston omistamien laitteiden asentamista, Yllapi-
toa, peruskorjauksia tai uusimista.

Vaylavirasto on velvollinen kdyttdmaan ja huolehtimaan tassa tarkoitetuista laitteista ja varusteista si-
ten, ettei laitteiden kiinnittamisesta, kdytosta tai Ylldapidon yms. laiminlyénnista aiheudu vahinkoa tai
haittaa kansirakenteelle tai siihen kuuluville teknisille jarjestelmille. Vaylavirasto vastaa Kaupungille,
Areenakansiyhtibille ja/tai Eteldkansiyhtioille tai ndiden omistamille rakennuksille edelld mainittujen
rautatieliikennettd palvelevien laitteiden ja varusteiden em. Yllapitovastuiden laiminlydnnista aiheutu-
vista ylimaaraisten huolto- ja korjaustoimenpiteiden aiheuttamista kustannuksista.

Edelld todettu kansirakenteen alapintaan kytkettava valaistusjarjestelma liitetdan ratapihan olemassa
olevaan valaisinverkkoon siten, etta valaisinohjaus ja sahkonsyotto tulevat Vaylaviraston omistamasta
valaisinverkosta.

f t Rautatiealuetta palvelevat laitteet Tontilla 330-8

AR

fa

Rautatiealueella/Radanpitdjalld on oikeus sijoittaa Rautatiealuetta ja rautatieliikenteen toimintaan liit-
tyvia laitteita Tontin 330-8 pohjoisreunan alueelle. Vaylavirasto vastaa kustannuksellaan Tontilla 330-8
sijaitsevien laitteidensa seka niitd varten varatun alueen Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlydnnista aiheudu haittaa Tontin 330-8 kaytolle.

Mikali Vaylavirasto paattad mydhemmin poistaa omistamansa laitteet Tontilta 330-8, on Vaylavirasto
velvollinen laitteiden ja niihin liittyvien rakenteiden ja kaapeleiden yms. poistamisen lisaksi velvollinen
siistimaan alueen ymparoivaa aluetta vastaavaan kuntoon.

Tassa tarkoitettu Rautatiealueen/Radanpitdjan kayttoon varattu alue Tontista 330-8 on kuvattu Liit-
teessa 6.9.

5.10Kulkuyhteydet Areenakannen ja Eteldkannen alla

Gl

TR

g.LUd

19.6.2025

Rautatiealueella (Radanpitdjalld) on oikeus kayttda osin Pysdkointilaitoksen ja Tonttien 447-1, 447-3
aluetta seka Tilaa 2-17 kulkuyhteytena Rautatiealueelle huoltoliikennettd varten. Tassa tarkoitetun kul-
kuyhteyden rakentamisesta vastaa Vaylavirasto lukuun ottamatta Pysakointilaitokseen sijoittuvaa osaa
kulkuyhteydestd, jonka toteuttamisesta vastaa Pysakdintiyhtié osana omistukseensa tulevaa Pysakaoin-
tilaitosta. Vastuu kulkuyhteyden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta jakautuu toteutusvas-
tuuta vastaavalla tavalla.

Vastaavalla tavalla Rautatiealueella (Radanpitajalld) on oikeus kayttda Tontin 330-8 alueeseen kuuluvan
Areenakannen alla Harjoitushallin ymparilld sijaitsevan pysakointialueen lapi johdettavaa kulkureittia
huoltoyhteytena Rautatiealueelle huoltoliikennettd varten. Kulkuyhteyden toteuttamisesta, Yllapi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisista Tontille 330-8 sijoittuvan pysakointialueen osalta vastaa Tontti
330-8 osana ko. pysakdintialueen vastaavia toimenpiteitd, mutta Rautatiealueelle johtavan portin ja sii-
hen liittyvan kulunvalvontajarjestelman toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vas-
taa Radanpitdja siten, ettei asiattomien padsy Rautatiealueelle Tontin 330-8 kautta ole mahdollista.

Lisaksi Kaupungilla, Kansiyhtioilld ja Rautatiealueella (Radanpitdjalla) on oikeus hyédyntaa edelld todet-
tuja kulkuyhteyksia kulkuyhteytena Rautatiealueelle Kanteen liittyvien Yllapito-, peruskorjaus- ja uusi-
mistoimenpiteiden suorittamiseksi sekd Kannen paille sijoitettavien rakennusten Yllapito-, peruskor-
jaus- ja uusimistoimenpiteisiin liittyvien tdiden suorittamiseksi.

Tassa tarkoitettujen kulkuyhteyksien sijainti on kuvattu Liitteessa 6.10. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Kulkuyhteyttad hyodynnettdessa Kanteen kuuluvien rakenteiden Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoi-
menpiteiden suorittamiseksi tulee lisdksi noudattaa Kayténajan Sopimuksen maarayksia ja Alueisan-
noitsijan antamia ohjeita.



Docusign Envelope ID: 51782CAF-8893-4DE5-AE98-BC215DAC6124

28

6.11 Rakenteiden ulottaminen Tontilta 447-3 Tontille 447-2 ja Wallesmannin Kansi

G.11.0

6.11.3

Areenarakennus, Areenakansi seka Pysakointilaitos ulottuvat Tontilta 447-3 Tontin 447-2 alueelle siten,
ettd em. kiinteistdjen rajalla seka Areenarakennus etta Pysdkdintilaitos muodostavat kiinteistonrajoista
riippumattoman yhtenaisen tilan. Tontilla 447-3, eli Kaupungilla, Areenayhtiolla ja Pysakointiyhtiolla on
tdhan sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa ja pitdd tdssa tarkoitettuja rakennusosia Tontin 447-2
alueella siten kuin Liitteessa 6.12 ilmenee.

Kaupungin omistama Areenakansi ulottuu Tontin 447-2 alueelle siten, ettd Areenakannen ja Walles-
mannin omistaman Wallesmannin Kannen raja sijaitsee Pysdkdintilaitoksen ulkoseindn linjalla Tontin
447-2 alueella. Areenakannen ja Wallesmannin omistaman kansirakenteen valissa on liikuntasauma,
jonka Yllapidosta vastaa Areenayhtio Areenakannen pintarakenteiden osalta ja muilta osin Kaupunki.
Silta osin kuin Areenakansi kiinnittyy Wallesmannin omistamaan Tontilla 447-2 sijaitsevaan asuinraken-
nukseen, katsotaan kansirakenteen vesieristyksen suojapellitys kuuluvaksi Wallesmannin omistamaan
asuinrakennukseen.

Tontin 447-2 vuokramiehend oleva Wallesmanni on velvollinen yhteen sovittamaan omistamaansa
asuinrakennukseen kuuluvan Wallesmannin Kannen toteutuksen Areenakannen toteutukseen siten
kuin Wallesmannin ja Kaupungin kesken erikseen sovitaan.

Edelld kohdassa 6.4.2.2 todetulla tavalla Wallesmannin omistaman Wallesmannin Kannen pintaraken-
teen Yllapidosta vastaavat Areenayhtiot osana Katu- ja Torialueen vastaavia toimenpiteita. Siltd osin
kuin kyse on Wallesmannin omistaman Wallesmannin Kannen muista Yllapitotoimenpiteista ja/tai pe-
ruskorjaus ja uusimistoimenpiteistd, on Wallesmanni velvollinen yhteensovittamaan tédssa tarkoitetut
toimenpiteet Areenakannen vastaavien toimenpiteiden jarjestdmisen kanssa siten kuin Wallesmannin,
Kaupungin ja Areenayhtididen kesken erikseen kulloinkin sovitaan.

i.1: Tonttien 447-2 ja 447-3 yhteiset antura- yms. perustusrakenteet

RT3

o

Tontteja 447-2 ja 447-3 palvelevat yhteiset antura- yms. perustusrakenteet, joihin tukeutuvat seka
Areenakantta ja Pysdkdintilaitosta palvelevat pystyrakenteet kuin myos Wallesmannin omistamaa ra-
kennusta palvelevat tukirakenteet.

Tassa tarkoitettujen perustusrakenteiden toteuttamisesta vastaa Tontti 447-3 osana Pysakaintilaitok-
sen ja Areenakannen toteuttamista siten, ettd Wallesmanni voi mydhemmin tukeutua sanottuihin ra-
kenteisiin. Wallesmanni ei ole velvollinen hyvittdmaan perustusrakenteiden toteuttamisen kustannuk-
sia Kaupungille tai Pysakointiyhtidille. Wallesmanni vastaa, ettd sen tukeutuminen sanottuihin perus-
tusrakenteisiin ei aiheuta perustuksille haitallisia kuormituksia, ja ettad perustusrakenteiden ominaisuu-
det on otettu huomioon Wallesmannin suunnittelussa, toteutuksessa ja yllapidossa.

Mahdollisista tassa tarkoitettujen perustusrakenteiden Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpi-
teistd sovitaan erikseen Wallesmannin, Kaupungin ja Pysakdintiyhtion valilla kohdassa 8 todetun neu-
votteluelimen puitteissa kuitenkin siten, ettd em. toimenpiteet tulee toteuttaa siten kuin hyva kiinteis-
tonhoitotapa edellyttda. Naistd toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan siten, ettd Walles-
manni vastaa % osuudesta ja Kaupunki ja Pysakointiyhtio kumpikin 1/4 osuudesta.

Tonttien 447-2 ja 447-3 yhteiset antura- yms. perustusrakenteet on kuvattu Liitteessa 6.12.

/ 1= Varaus autolastauslaiturin sijoittamiselle Tontin 447-3 alueelle seka Optioraide

f.131

19.6.2025

Rautatiealueelle ja osin Tontin 447-3 alueelle Kannen alle varaudutaan rakentamaan autolastauspaikka,
mikali Vaylavirasto paattda sen myohemmin toteuttaa. Mikali Vaylavirasto paattaa tatd oikeuttaan kayt-
tadd, on Vaylavirastolla tdhan sopimukseen perustuva pysyva oikeus autolastauspaikan sijoittamiseen
Tontille 447-3. Osana autolastauspaikan rakentamista Vaylavirasto varautuu rakentamaan Rautatiealu-
eelle autolastauspaikkaan liittyvan pistoraiteen ("Optioraide”) edelld kohdassa 6.10.1 tarkoitettuun kul-
kuyhteyden paalle. Vayladvirasto sitoutuu talléin upottamaan pistoraiteen kulkuyhteyteen siten, etta
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ajoneuvoilla tapahtuva huoltoliikenne ko. kulkuyhteytta pitkin on mahdollista raiteiden sijoittamisesta
huolimatta.

fid Mikali Vaylavirasto paattaa autolastauspaikan toteuttaa, on Vayldvirastolla lisdksi oikeus johtaa kulku-
yhteys autolastauspaikalle Tontilla 447-3 sijaitsevan Pysakointilaitokseen kuuluvan alueen kautta. Pysa-
kointiyhtié on velvollinen varautumaan Pysakaintilaitoksen toteutuksessa siihen, ettd kulkuyhteys voi-
daan edelld kuvatulla tavalla myéhemmin toteuttaa. Mikali Vaylavirasto paattaa autolastauspaikan to-
teuttaa, vastaa autolastauspaikan, siihen liittyvan pistoraiteen ja autolastauspaikkaan liittyvan kulkuyh-
teyden rakentamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kustannuksellaan Vaylavirasto,
jolla on tarvittaessa oikeus kayttaa Tonttien 447-3 aluetta em. toimenpiteiden suorittamiseen. Osana
autolastauspaikan rakentamista Vaylavirasto vastaa kustannuksellaan myds tarvittavista toimenpiteista
Tonteilla 447-1 ja 447-2 liittyen tarvittavien palosuojaseinien purkamiseen ja palosuojausten muutok-
siin, kuten palorullaovien asennuksiin.

5.13.3 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vaylavirasto ei ole velvollinen maksamaan autolastauspaikan tai sita
varten rakennettavan kulkuyhteyden sijoittamisesta erillista vastiketta. Lisdksi Vaylavirastolla on oikeus
saada autolastauspaikan kayttoon enintaan 5 pysakointipaikkaa Tontilla 447-3 sijaitsevasta Pysakdinti-
laitoksesta ja 5 pysadkdintipaikkaa Pysakaointilaitoksen ulkoalueelta. Tasta oikeudesta ja siitd maksetta-
vasta korvauksesta sovitaan erikseen Pysakointiyhtion ja Vaylaviraston valilla noudattaen Pysakaintilai-
toksessa kulloinkin noudatettavia pitkdaikaispysakéinnin hinnastoja ja muita ehtoja.

AR13s Mikali Vaylavirasto padttaa toteuttaa autolastauspaikan ja sen edellyttdman Optioraiteen, tulee tasta
ilmoittaa Pysakointiyhtidille 6 kuukautta ennen autolastauspaikan toteutuksen alkamista. Samassa yh-
teydessa Vaylaviraston ja Pysdkointiyhtion tulee sopia autolastauspaikan rakentamiseen liittyvista kay-
tannon seikoista seka rakentamisaikaisista tilapaisjarjestelyista.

Autolastauspaikalle varattu alue, sinne johdettava kulkuyhteys seka Optioraiteen sijainti on kuvattu Liit-
teessa 6.13.

(=41
b
L
LSy |

/ 1t Vaylaviraston oikeus sijoittaa aitarakenteita

G4 Rautatiealueella/ Vaylavirastolla on oikeus sijoittaa ja pitda aitaa ja siihen liittyvid rakennelmia ja lait-
teita Tonteilla 447-1, 447-2, 448-1 ja 448-2 siten, ettd aidat rajoittavat kulkua Kannen alla Rautatiealu-
eelle.

6.14.2 Tassa tarkoitettujen aitarakenteiden toteutuksesta vastaa Kaupunki, joka luovuttaa aitarakenteet Vay-

lavirastolle siten kuin Kaupungin ja Vaylaviraston valilla on erikseen sovittu kohdassa 1.3 b) tarkoite-
tussa 8.12.2015 allekirjoitetussa hankesopimuksessa. Tassa tarkoitettujen aitarakenteiden ja niihin liit-
tyvien mahdollisesti tehtdvien porttien tulee tayttaa Vaylaviraston ratatekniset ohjeet (RATO). Mikali
Vaylaviraston ohjeistus muuttuu aitarakenteiden toteuttamisen jalkeen, vastaa Vaylavirasto ohjemuu-
toksen edellyttamista aitarakenteiden muutoksista kustannuksellaan.

5.14.3 Tassa tarkoitettujen aitarakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta vastaa kustannuksel-
laan Rautatiealue/ Vaylavirasto, jolla on tarvittaessa oikeus kayttaa em. tontteja Yllapito-, peruskorjaus-
ja uusimistoimenpiteisiin siten kuin Kaytonajan Sopimuksessa todetaan.

fids Kaupunki, Areenakansiyhtiot sekad Etelakansiyhtiot sitoutuvat olemaan sijoittamatta Tonteille 448-1 ja
448-2 sellaisia rakennelmia tai laitteita sekd olemaan suorittamatta sellaisia kaivuu- tai muuta toita,
jotka haittaavat tdssa kohdassa 6.14 tarkoitettuja aitarakenteita tai niihin liittyvia Yllapito- yms. toita.

& 1f Tontin 447-1 ja Tontin 448-1 keskindiset jarjestelyt
.15, 1Jdtehuolto

A5 Tontteja 447-1 ja 448-1 palvelee yhteinen jatteenkerdyspiste mukaan lukien sinne sijoitettavat laitteet
ja jateastiat, jotka sijaitsevat Kaupungin omistamalla alueella Sorin sillan alla seka osin Eteldkannen alla
Tontilla 447-1. Tonteilla 447-1 ja 448-1 on tdhan sopimukseen perustuva oikeus kayttaa Liitteeseen 6.15

19.6.2025
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merkittya Sorin sillan alla sijaitsevaa aluetta jatehuoltoon ja tdman mukaisesti sijoittaa ko. alueelle ja-
teastiat, -puristimet tms. laitteet ja valineet siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Sorin sillan alle
sijoitettavan jatteenkerdyspisteen ja sinne sijoitettavien laitteiden hankinnasta ja toteutuksesta, Yllapi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontti 447-1, mutta em. toimenpiteistd aiheutuvat kus-
tannukset jaetaan Tonttien 447-1 ja 448-1 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

Kulkuyhteys Sorin sillan alla sijaitsevalle jatteenkerayspisteelle johdetaan Rakennus 1:n hissi- ja porras-
yhteyden kautta Liitteessa 6.4.4c kuvatulla tavalla. Tama kulkuyhteys palvelee yhtaldisesti sekd Tonttia
447-1 etta 448-1. Tassa tarkoitetun kulkuyhteyden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista vastaa Tontti 447-1 osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteitd, mutta em.
toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 447-1 ja 448-1 kesken Rakennusoikeuksien
suhteessa. Kustannusten jakamiseen ja laskutukseen liittyvasta kdaytdnnén menettelysta sovitaan Tont-
tien 447-1 ja 448-1 kesken kohdassa 8 todetun neuvotteluelimen puitteissa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettda Tampereen kaupungin omistama Sorin silta on vanha siltarakenne,
jonka peruskorjausikdan tuleminen tasmentyy sillasta tehtavien kuntotutkimusten myo6ta. Sorin sillan
rakenteita ei ole suunniteltu eikd rakennettu Tontteja 447-1 ja 448-1 palvelevien tilojen ylapohjaksi,
eikd Kaupunki siten vastaa sillan alapinnan kondenssivesien tms. rakenteellisten ominaisuuksien aiheut-
tamista haitoista. Tontit 447-1 ja 448-1 sitoutuvat suunnittelemaan Sorin sillan alle sijoittuvat toimin-
tansa talta pohjalta. Sorin sillan uusimisen ajaksi Tontit 447-1 ja 448-1 ovat velvollisia sijoittamaan jate-
huoltojarjestelmansa tilapaisjarjestelyin toisaalle.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Rakennus 2:een kuuluva liiketila (Casino) tukeutuu jatehuollossaan
Areenarakennuksessa sijaitseviin jatetiloihin siten kuin ko. liiketilan omistajan ja Areenarakennuksen
omistajan valilla tarkemmin erikseen sovitaan.

.15, 2Tonttien 447-1 ja 448-1 kdyttoon tulevat polkupyérépaikat Pysékdintiyhtién hallitsemalla alueella Kansikadun

alla

L L

L L

Tontteja 447-1 ja 448-1 palvelevat polkupyorapaikat sijaitsevat pdaosin Pysakointiyhtion hallitsemalla
alueella Kannen alla Kansikadulla Liitteen 6.15.2 mukaisella alueella, jonne tdman sopimuksen allekir-
joitushetken suunnitelmien mukaan sijoitetaan Tontin 447-1 kayttoon tulevia polkupyoérapaikkoja 34
kappaletta ja Tontin 448-1 kaytt66n vastaavasti 70 kappaletta. Tonteilla 447-1 ja 448-1 on tahan sopi-
mukseen perustuva oikeus sijoittaa niita palvelevat polkupydrapaikat ja niihin liittyvat laitteet Pysakoin-
tiyhtion hallitsemalle alueelle seka oikeus kayttaa, Yllapitaa, peruskorjata ja uusia polkupyorapaikkoihin
liittyvid laitteita ja rakenteita. Tonteilla 447-1 ja 448-1 on tdhadn sopimukseen perustuva kulkuoikeus
Pysakaintilaitoksen tilojen kautta tdssa tarkoitetulle alueelle kaikkina vuorokauden aikoina.

Polkupyorapaikkoja ja niihin liittyvia laitteita varten varatun alueen toteuttamisesta, Yllapidosta, perus-
korjauksista ja uusimisista vastaa Pysakdintiyhtié osana Pysdkointilaitosta, mutta polkupyoradpaikkojen
ja niihin liittyvien laitteiden ja rakenteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
vastaavat Tontit 447-1 ja 448-1 kumpikin kayttoonsa tulevien polkupyorapaikkojen osalta.

Tassa tarkoitettu Tonttien 447-1 ja 448-1 polkupyoérapaikkoja varten varattu alue on kuvattu Liitteessa
6.15.2. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tonttia 448-1 palvelevia polkupyodrdpaikkoja sijoitetaan lisdksi
24 kappaletta Etelakannen paalle Sorin sillan varteen. Niin ikdan selvyyden vuoksi todetaan, etta Tonttia
447-1 palvelevia pyorapaikkoja on lisdksi Wallesmannin uv-varastossa 38 kappaletta.

r 1% : Postipakettien vastaanottojdrjestelmd

6.15.3.1

19.6.2025

Tontille 447-1 toteutettavan Rakennus 1:n kansitason kerrokseen varataan huonetila postipakettien
vastaanottojdrjestelmaa varten, joka palvelee yhteisesti Tontteja 447-1 ja 448-1. Tassa tarkoitettuun
huonetilaan sijoitettavat jarjestelmat toimittaa ulkopuolinen palveluntarjoaja tai Tonttien 447-1 ja 448-
1 valintansa mukaan erikseen itselleen valitsemat palveluntarjoajat, joihin liittyvista seikoista paattavat
Tontit 447-1 ja 448-1 kohdassa 8 todetun yhteistydelimen puitteissa. Tonteille 447-1 ja 448-1 turvataan
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kulku postipakettien palvelujarjestelmalle kaikkina vuorokauden aikoina siten kuin Tonttien 447-1 ja
448-1 edustajien kesken tarkemmin Hoitokunnassa paatetaan.

Postipakettien vastaanottojarjestelmada varten varattava huonetila toteutetaan samassa yhteydessa
kohdassa 6.15 tarkoitetun Rakennus 1:n hissi- ja porrashuoneen toteutuksen kanssa. Vastaavasti myos
huonetilan Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten osalta noudatetaan, mitd edelld on todettu ko.
hissi- ja porrashuoneen vastaavien toimenpiteiden osalta. Tassa tarkoitetun huonetilan sijainti on ku-
vattu Liitteessa 6.15.3.

G.15Areenarakennuksen ja Rakennus 2:n keskindiset jarjestelyt

f 1R ° Casino- liiketilan sijoittuminen

g.1b.1.1

Areenarakennus ja Tontille 448-1 sijoitettava Rakennus 2 rakennetaan toisiinsa kiinni Rautatiealueen,
Tontin 330-8, Tontin 448-2 seka Tontin 448-1 rajalla. Lisdksi Areenarakennuksen ja Tontille 448-1 sijoi-
tettavan rakennuksen vélinen palomuuri jatetdan rakentamatta kokonaan tai osittain tasojen +103.60
ja +106.45 valilla siten, etta sanottujen rakennusten alueelle muodostuu molempien rakennusten ja
useiden kiinteistojen alueelle sijoittuva yhtendinen liiketila (Casino), joka mahdollistaa kulun ko. tasossa
molempien rakennusten alueella kiinteistonrajoista riippumatta.

ii.16.: Talotekniikkaa koskevat jdrjestelyt

3.00,2.1

Tontilla 448-1 sijaitsevasta Rakennus 2:sta johdetaan vesi- ja viemari-, ilmastointi- sekad kaukoldampo ja
-kylmayhteydet myos Areenarakennuksen liiketilaan (Casino). Hyodykkeiden kulutus alamitataan ja las-
kutetaan osana Yllapidon kustannuksia siten kuin edella on todettu.

Tassa tarkoitetut Talotekniikan jarjestelmat kuuluvat siihen rakennukseen, jonka alueella ne sijaitsevat.
Ndin Taloteknisten jarjestelmien toteutus-, Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuu maaraytyy raken-
nusten omistuksia vastaavasti.

.1k, 3Areenarakennusta ja Rakennus 2:a yhteisesti palvelevat poistumistiet

6.16.3.1

Areenarakennuksen ja Tontilla 448-1 sijaitsevan Rakennus 2:n vililld sijaitsevat poistumistiet mahdol-
listavat poistumisen kiinteisténrajoista riippumatta tasossa +103.60.

Tassa tarkoitetut Areenayhtion ja Kruunun yhteiskdytossa olevat poistumistiet on kuvattu Liitteessa
6.16.3.

6.1% Velvoitepaikkojen osoittaminen

6.1 /. 1Autopaikat

81711

B.1f 1%

Sopimusalueen Sorin sillan eteldpuolisen osan rakennusten edellyttamat asemakaavan ja poikkeamis-
paatoksen mukaiset ns. velvoitepaikat sijaitsevat Sopimusalueella Pysakointilaitoksessa, Harjoitushallin
piha-alueella tai Hotelliyhtion hallinta-alueella Ratapihankadun puolella siten kuin Liitteena 6.17.1 a
olevasta velvoitepaikkalaskelmasta seka Liitteend 6.17.1 b olevasta kartasta tarkemmin ilmenee.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld todettu velvoitepaikkojen osoittaminen ei vield tuota oikeutta
pysakoida Pysakointilaitoksessa. Pysakdintilaitoksessa sijaitsevien pysakointipaikkojen kayttd perustuu
aina Pysakointiyhtion, sen osakkeenomistajan tai ndiden lukuun toimivan pysdkdintioperaattorin
kanssa erikseen solmittaviin sopimuksiin. Vastaavalla tavalla velvoitepaikkojen osoittaminen Harjoitus-
hallin piha-alueelta tai Hotelliyhtion hallinta-alueelta edellyttda aina erillistd sopimusta Areenayhtion,
Hotelliyhtion tai ndiden osakkeenomistajien tai naiden lukuun toimivan pysakdintioperaattorin kanssa.

ii.17.2Polkupyéripaikat

[

19.6.2025

Sopimusalueen Sorin sillan eteldpuoliselle osalle sijoitetaan yhteensa 684 polkupyorapaikkaa, jotka
Areenakansiyhtiot, Wallesmanni ja Eteldkansiyhtiot osoittavat rakennusluvan ja poikkeamispaatoksen
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edellyttamiksi polkupydrapaikoikseen siten kuin Liitteend 6.17.2 a olevasta laskelmasta tarkemmin il-
menee. Tassa tarkoitettujen polkupyo6rapaikkojen sijainti Sopimusalueella ilmenee tarkemmin Liit-
teessa 6.17.2 b-c. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld todettu laskennallinen polkupyodrédpaikkojen
osoittaminen ei vield perusta oikeutta kdyttaa sanottuja polkupyorapaikkoja.

Silta osin kuin tdman sopimuksen kohdassa 6.15.2 ei ole muuta todettu, kukin em. Osapuolista vastaa
edelld todettujen polkupydrapaikkojen toteuttamisesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimista
omistamansa tai hallitsemansa tontin tai alueen osalta.

Osapuolet sopivat, etta Liitteessa 6.17.2 b-c todettujen polkupyodrdpaikkojen lisdksi Katu- ja Torialueelle
ei saa sijoittaa muita polkupydrien sailytyspaikkoja tai polkupyoratelineita.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Pohjoiskansiyhtididen osalta polkupydrapaikoista on sovittu erikseen.

5.1BOikeus sijoittaa Talotekniikkaan liittyvia rakenteita ja yhteyksia toisen tontin/rakennuksen alueelle

IRl

f.158.4

Osapuolilla on oikeus sijoittaa Kannen ylapuolisiin pintarakenteisiin omistamiaan rakennuksia palvele-
via putkia, johtoja, kaapeleita ja muita vastaavia yhteyksia siten kuin myohemmin laadittavat tarkesuun-
nitelmat osoittavat.

Ndiden Talotekniikkaan liittyvien putkien, johtojen, kaapeleiden ja muiden vastaavien sijainnista laadi-
taan Sopimusalueen rakennusten valmistuttua tarkepiirustukset, jotka liitettdadan tdman sopimuksen liit-
teeksi.

6.1t Pelastusreitit Sopimusalueella

LR

A TE

6.19.3

Sopimusalueen rakennuksia palvelevat pelastusreitit sijoitetaan Kannelle. Vastaavalla tavalla poistumis-
reitit Sopimusalueen rakennuksista johdetaan Kannelle tai katualueelle. Tassa tarkoitettujen Kannella
sijaitsevien pelastusreittien toteuttamisen seka Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannuk-
sista vastaavat Osapuolet osana Kannen vastaavia toimenpiteitd siten kuin edelld on todettu. Vastaa-
vasti Osapuolet vastaavat omistamiensa rakennusten poistumisreittien em. toimenpiteitd osana omis-
tamiaan rakennuksia.

Lisaksi pelastusreitteja sijoitetaan myos Kannen alle Rautatiealueelle siten kuin pelastusviranomainen
erikseen edellyttaa. Silta osin kuin pelastusreitteja on Rautatiealueelle Kannen alla, vastaa ndiden pe-
lastusreittien toteuttamista seka Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kustannuksellaan Radan-
pitaja.

Osapuolet ja Radanpitaja ovat velvollisia pitdmaan tdssa tarkoitetut pelastustiet vapaana ja muilta osin
viranomaisen edellyttdmadssa kunnossa. Tdssa tarkoitetut pelastustiet on kuvattu tarkemmin Liitteesta
6.19 a-b. Lisaksi taman sopimuksen liitteeksi voidaan laatia myéhemmin erillinen pelastussuunnitelma.

& # Kannen ja Kansikadun seka Kansikujan sulanapitojarjestelmat

G201

19.6.2025

Kannen pintarakenteeseen sijoitetaan sulanapitojarjestelma, Sulanapitojarjestelman eri osiin johde-
taan energia Sopimusalueella sijaitsevista lammdnjakohuoneista tai sshkdpaakeskuksista siten kuin Liit-
teestd 6.20 ilmenee. Lampodenergian kustannuksista vastaavat Areenayhtio, Kaupunki, Opaali tai To-
paasi ja Kruunu siten kuin Liitteesta 6.20 iimenee. Tarvittaessa energiankulutus alamitataan, ja laskute-
taan kustannuksista vastuussa olevalta taholta siten kuin erikseen tarkemmin sovitaan.

Edelld sanotun lisdksi Kansikatu ja Kansikuja varustetaan sulanapitojarjestelmalld, jonka [ammitysener-
gia johdetaan Rakennus 1:n kellaritasossa sijaitsevasta lammonjakokeskuksesta. Kansikadun ja Kansi-
kujan sulanapitojarjestelman l[ammitysenergian kustannuksista vastaa Kaupunki. Kaupungilla on tdhan
yhteisjarjestelysopimukseen perustuva oikeus sijoittaa sulanapitojarjestelmaan liittyvia laitteita Raken-
nus 1:n kellaritasossa sijaitsevaan tekniseen tilaan ja oikeus johtaa sulanapitojarjestelmaan liittyvat put-
ket ja johdot Rakennuksen 1 rakenteissa siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Kaupunki on velvol-
linen huolehtimaan tassa tarkoitettujen sulanapitojdrjestelmé&an liittyvien Rakennus 1:n rakenteissa ja
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em. teknisessa tilassa sijaitsevien laitteiden, johtojen, putkien yms. Yllapidosta, peruskorjauksista ja uu-
simista siten, ettei ndistd aiheudu vahinkoa tai haittaa Rakennukselle 1 tai sen kadytélle. Limmitysener-
gia Kansikadun ja Kansikujan sulanapitojarjestelmaan johdetaan erillisen liittyman kautta. Kaupunki on
velvollinen maksamaan em. teknisen tilan kaytosta Rakennus 1:n omistajalle kohtuullisen vuokran siten
kuin erikseen sovitaan Kaupungin ja Rakennus 1:n omistajan valilla solmittavissa vuokrasopimuksissa.

6.21 Hulevesien johtamiseen liittyvat jarjestelyt

B.21.4

Kannen paalle sijoitetaan koko Kannen alueen laajuinen sadevesikourujen verkosto, jonka kautta joh-
detaan hulevedet niin Sopimusalueen rakennuksista kuin Kannen paalta. Kannelta hulevedet johdetaan
tarkemmin suunniteltavalla tavalla Kaupungin hulevesiverkostoon.

Hulevesien johtamiseen kaytettavien sadevesikourujen toteuttamisesta vastaavat Areenakannen, Wal-
lesmannin Kannen ja Eteldkannen omistajat siten kuin edelld on todettu.

Kunkin Sopimusalueen rakennuksen omistaja vastaa kunkin rakennuksen hulevesien johtamisesta joko
Kannella sijaitseviin sadevesikouruihin tai Kaupungin hulevesiverkostoon siten kuin tarkempi suunnit-
telu osoittaa. Kukin Osapuolista vastaa pelkdstdan omaa rakennustaan palvelevien hulevesijarjestelman
osien Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Silta osin kuin kyse on useampaa Osapuolta palvele-
vista hulevesijarjestelman osista, maardytyy vastuu tallaisten hulevesijarjestelman osien Yllapito-, pe-
ruskorjaus- ja uusimisvastuu siten kuin edelld kohdassa 6.4.2 on todettu Katu- ja Torialueen pintaraken-
teiden vastaavista toimenpiteista.

Kannen rakenteista poistettava tippuvesi johdetaan Rautatiealueen ulkopuolelle, josta se johdetaan
kunnalliseen hulevesiverkostoon.

= 7: Rautatieliikenteen ja Radanpidon asettamat erityisvaatimukset

n.37.

0424

Kaikissa Sopimusalueen rakennuksiin ja Kanteen liittyvissa toteutus-, Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimis-
toimenpiteissa tulee varmistaa, ettei naista toimenpiteista aiheudu haittaa Rautatiealueelle, sen kay-
tolle Radanpitoon tai rautatieliikenteelle. Osapuolet sitoutuvat noudattamaan Rautatiealueen turvalli-
suusvaatimusten suhteen Kaytdnajan Sopimuksessa todettuja vaatimuksia.

Kaikessa Sopimusalueen rakentamisessa tulee huomioida rautatieliikenteen ja Rautatiealueen suunnit-
telulle, teknisille ratkaisuille ja toteuttamiselle asettamat vaatimukset, kuten kulloinkin voimassa olevat
ratatekniset ohjeet ja suunnitteluperusteet.

Kannen alla Rautatiealueella tulee tydskennellad kulloinkin voimassa olevien maardysten sekd Radanpi-
tajan asettaman turvallisuusohjeiston ja -kdytantéjen mukaisesti. Mikali Kannen alueella tehdaan Ylla-
pito- yms. toita Rautatiealueella, vaativat ndma tyot aina Radanpitajan luvan.

Kannen alla tehtdvien toéiden seka mahdollisesti vaadittavien liikennekatkojen ja virtakatkojen osalta
noudatetaan, mitd Kannen Kaytonajan Sopimuksessa on todettu.

/ ¢ Vdylavirastoa palvelevat tekniset tilat

G.23.1

19.6.2025

Vaylavirastolla on oikeus sijoittaa toimintojaan palvelevia teknisia laitteita, jarjestelmia, kaapeleita yms.
Sopimusalueen tonteille ja niissa sijaitsevissa rakennuksissa oleviin teknisiin tiloihin siten kuin Vaylavi-
raston ja ko. tontin/rakennuksen omistajien kesken tarkemmin erikseen sovitaan.

Vaylavirasto vastaa omistamiensa laitteiden ja jarjestelmien toteuttamisen ja kayton kustannuksista.
Lisaksi Vaylavirasto on velvollinen maksamaan kunkin rakennuksen tai tilan omistajalle tarvitsemiensa
teknisten tilojen kaytosta vuokraa, joka vastaa vastaavien teknisten tilojen ja kaapelireittien yms. tila-
varausten kdytosta perittavaa yleista vuokratasoa. Teknisista tiloista perittdvasta vuokrasta ja muista
vuokrauksen ehdoista sovitaan ko. Osapuolten ja Vaylaviraston vililld tarkemmin erikseen pitden sil-
malla vastaavissa vuokrasopimuksissa yleensa sovellettavia vuokraehtoja.
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G.24Vaylavirastoa palvelevat johdot, laitteet ja rakennelmat

G.34.°

G.34.2

Sen lisdksi mita edelld kohdassa 6.9 on todettu, Vaylavirastolla on lisdksi oikeus sijoittaa ja kayttda omis-
tamiaan johtoja, niihin liittyvia rakenteita ja laitteita silla aikaisemmin Rautatiealueeseen kuuluneella
Liitteen 6.9 mukaisella madraalalla, joka on 25.2.2016 paivatylla kauppakirjalla myyty Kaupungille, ja
josta edelleen on muodostettu Sopimusalueeseen kuuluvia tontteja. Johtojen ja laitteiden sijainti ilme-
nee tarkemmin myéhemmin laadittavista suunnitelmista.

Tassa tarkoitettujen johtojen, niihin liittyvien rakenteiden ja laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista vastaa Radanpitdja, jolla on oikeus tarvittaessa kayttaa ko. aluetta rakentamis-, Yllapito-,
peruskorjaus- tai uusimistoimenpiteisiin siten kuin Kayténajan Sopimuksessa todetaan.

Osapuolet sitoutuvat olemaan sijoittamatta ko. alueelle sellaisia rakennelmia tai laitteita sekad olemaan
suorittamatta sellaisia kaivuu- ja muita t6ita, jotka haittaavat em. toimenpiteiden suorittamista tai ai-
heuttavat vahinkoa tai vaaraa tassa tarkoitetuille johdoille, niihin liittyville rakenteille ja laitteille.

£.2! VSS-paikkojen osoittaminen ja irtaimistovarastot

A 15 - Vdestdnsuojatilat

B.é51.1

0.ib. 1.4

5.25.1.5

19.6.2025

Sopimusalueen tontteja poikkeusoloissa palvelevat vdestonsuojat sijaitsevat Wallesmannin omista-
maan rakennukseen kuuluvissa tiloissa, jotka toimivat rauhanaikana Sopimusalueen rakennuksia palve-
levina irtaimistovarastoina siten kuin kohdassa 6.25.2 todetaan. Sopimusalueen rakennuksille osoite-
taan vdestdnsuojatilaa Wallesmannin rakennukseen kuuluvista vdesténsuojatiloista siten kuin Liitteesta
6.25 a-c ilmenee.

Tassa kohdassa 6.25 todettujen vdestonsuojatilojen toteuttamisesta samaten kuin vdesténsuojatiloihin
sijoitettavien VSS-varusteiden hankinnasta vastaa Wallesmanni osana sen omistukseen tulevan raken-
nuksen toteuttamista, mutta vaestonsuojatilojen ja VSS-varusteiden toteuttamiskustannukset jakautu-
vat niita kayttaville Sopimusalueen rakennuksia omistaville yhtidille vaestonsuojavelvoitteiden mukai-
sessa suhteessa. Osuudet vaestonsuojatilojen ja VSS-varusteiden toteuttamiskustannuksista on maari-
telty Wallesmannin ja urakoitsijaksi valitun SRV Rakennus Oy:n viélisessa urakkasopimuksessa, jonka
mukaisen kustannusjaon ovat hyvaksyneet erilliselld sitoumuksellaan myos tdssa kohdassa 6.25.1 tar-
koitetun vaestonsuojatiloihin kohdistuvan kayttéoikeuden haltijat.

Wallesmanni vastaa kustannuksellaan tassa kohdassa 6.25.1 tarkoitettujen vdaestonsuojatilojen kiintei-
den rakenteiden ja laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana omistamansa raken-
nuksen vastaavia toimenpiteitd. Wallesmanni vastaa myods vaestdnsuojatiloihin sijoitettavien VSS-va-
rusteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista, mutta naista toimenpiteistd aiheutuvat kustan-
nukset jaetaan vaestonsuojia hyddyntavien yhtididen kesken vaestonsuojavelvoitteiden mukaisessa
suhteessa.

Tassa tarkoitettuja vaestonsuojatiloja palvelevat sahko-, vesi- ja viemari-, [ampo6- seka sprinkleriyhtey-
det johdetaan Pysakointiyhtion vastaavista jarjestelmista. Naiden pelkdstaan Wallesmannin omia tiloja
palvelevien yhteyksien Yllapito- peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteistd vastaa kustannuksellaan Wal-
lesmanni. Wallesmanni vastaa myos hyddykkeiden kulutuksesta perustuen alamittaukseen.

Liitteen 6.25 a-c mukainen vdestdnsuojatilan osoittaminen perustuu ns. paivakdyttélaskelman mukai-
seen mitoitukseen. Mikali tulevaisuudessa Sopimusalueen toiminta muuttuu siten, etta vaestonsuoja-
tarvelaskelma maaritelldan ns. yokayttoperusteisen laskelman mukaan, siirrytdadan myos tassa yhteisjar-
jestelysopimuksessa soveltamaan yokayttélaskelman mukaista mitoitusta, jolloin ylld todettuja kaytto-
oikeuksia ja niihin perustuvaa kustannusjakoa paivitetdadn yokayttéperusteisen laskelman mukaista mi-
toitusta vastaavaksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vdestonsuojamitoitusperusteen muuttaminen
edellyttaa lisaksi erillistd lupaa ao. viranomaiselta.

Tassa tarkoitetut vaestdnsuojatilat, niitd koskeva laskelma ja naihin kohdistuvat kayttooikeudet poik-
keusoloissa on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.25 a-b.
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635 2/rtaimistovarastokdyttd

TR

Edelld kohdassa 6.25.1 tarkoitetut vaestonsuojatilat toimivat rauhan aikana Sopimusalueen asuinraken-
nusten rakennuslupamaardysten edellyttamina irtaimistovarastoina Liitteessa 6.25 ¢ kuvatulla tavalla.
Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassa todettu irtaimistovarastojen osoittaminen ei vield tuota oikeutta
kayttda irtaimistovarastoja, vaan tassa tarkoitettujen irtaimistovarastojen kayttod perustuu aina Walles-
mannin tai sen osakkeenomistajan kanssa erikseen solmittaviin sopimuksiin.

Tassa tarkoitettujen tilojen toteutuksesta on todettu edelld kohdassa 6.25.1.2. Vastaavalla tavalla tassa
tarkoitettujen tilojen kiinteiden rakenteiden ja laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
on todettu edelld kohdassa 6.25.1.3.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassa tarkoitettuihin irtaimistovarastoina toimiviin tiloihin sijoitettavien
irtaimistovarastovalineiden, kuten varastokomeroiden yms. kalustuksen hankinnasta vastaa haluamal-
laan tavalla se, jolla on ko. tilaan kadyttéoikeus perustuen Wallesmannin tai sen osakkeenomistajan
kanssa erikseen solmittaviin sopimuksiin siten kuin edelld on todettu.

6.2E5. 3Kulkuyhteydet Wallesmannin omistamassa rakennuksessa sijaitseviin VSS-tiloihin/irtaimistovarastoihin

Kulkuyhteydet tassa kohdassa 6.25 todettuihin Wallesmannin omistamassa rakennuksessa sijaitseviin
tiloihin jarjestetdaan Areenayhtion omistaman rakennuksen ja Pysakointilaitoksen tilojen kautta Liit-
teessa 6.25 d ilmenevalla tavalla.

Wallesmannilla so. Tontilla 447-2 seka Tonteilla 447-1 ja 448-1 on oikeus hyédyntda Areenarakennuk-
seen kuuluvaa porrashuonetta seka Pysakointilaitoksen tiloja kulkuyhteytena tadssa tarkoitettuihin VSS-
tiloihin/irtaimistovarastoihin kaikkina vuorokauden aikoina. Kulunvalvonta- yms. seikoista sovitaan tar-
kemmin Wallesmannin, Pysdkdintiyhtion ja Areenayhtion kesken erikseen.

6.2k Sopimusalueen yhteinen sprinklerijarjestelma

6.26.1

.26,

19.6.2025

Sopimusalueelle rakennetaan osittain yhteinen sprinklerijarjestelma siten, etta Areenayhtién omista-
maan rakennukseen kuuluva sprinkleriallas seka siihen liittyvadt paineenkorotuslaitteet palvelevat Aree-
narakennuksen lisdksi myos Hotellirakennusta, Pysdkointilaitosta seka Kannen sprinklerdintid, Tonttien
447-1 ja 448-1 rakennuksia sekd Tonttien 426-1, 427-1, 427-2 ja 445-1 omistajien omistamaa ns. Poh-
joiskantta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kannen sprinklerijarjestelma ei palvele rautatieliikenteen
tarpeita. Em. Osapuolilla on oikeus johtaa sprinklerijarjestelmaan liittyvat tarvittavat yhteydet Areena-
rakennuksen tiloista Pysdkdintiyhtion tilojen kautta muualle Sopimusalueelle siten kuin tarkempi suun-
nittelu tarkemmin osoittaa.

Areenayhtio, Hotelliyhtio, Pysakointiyhtié, Opaali, Topaasi, Kruunu seka Tonttien 426-1, 427-1, 427-2 ja
445-1 tulevat omistajat vastaavat sprinklerijarjestelman toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista
ja uusimisista omistamansa rakennuksen alueen tai rakenteen osalta seka silta osin, kuin sprinklerijar-
jestelman osa palvelee vain ko. Osapuolta. Siltd osin kuin kyse on ko. Osapuolia yhteisesti palvelevasta
sprinklerijarjestelman osasta, kuten vesialtaasta ja paineenkorotuslaitteistosta, jakautuu kustannusvas-
tuu sprinklerijarjestelman mitoitusvaatimuksen tai muun aiheuttamisperiaatteen mukaisen perusteen
mubkaisesti. Sprinklerijarjestelmien tassa tarkoitettujen yhteisten osien Yllapidon, korjausten, peruskor-
jausten ja uusimisten kdytannon toimenpiteistd vastaa se ko. Osapuolista, kenen omistaman rakennuk-
sen tai rakennusosan alueella ko. jarjestelma sijaitsee.

Wallesmannin osalta sprinklerijarjestelma jarjestetaan itsenaisesti, lukuun ottamatta Wallesmannin ir-
taimistovarastoja, joiden sprinklerdinti johdetaan Pysakdintiyhtion tiloista. Wallesmannin sprinklerijar-
jestelma myos tukeutuu Areenarakennuksen varavoimajarjestelmaan siten kuin jaljempana kohdassa
6.28 todetaan.
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6.27 Areenarakennusta ja Hotellirakennusta yhteisesti palvelevat ddanentoisto-, kuulutus- yms. jarjestelmat

G370

6272

Sopimusalueelle sijoitetaan sekd Areenayhtitta etta Hotelliyhtiota palveleva danentoisto- ja kuulutus-
jarjestelma, joka on yhteinen poistumishalytys- ja turvakuulutusjarjestelman kanssa.

Tassa tarkoitetun jarjestelman toteutuksesta vastaavat Areenayhtio ja Hotelliyhtio kumpikin omista-
mansa rakennuksen osalta. Tassa tarkoitetun jarjestelman Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
vastaa Areenayhtio, mutta kustannukset jaetaan jarjestelmaa hyodyntavien Areenayhtion ja Hotelliyh-
tion kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

£.25 Sopimusaluetta yhteisesti palveleva varavoimajarjestelma

6.28.1

.37

Areenayhtion kojeistotilaan sijoitettava varavoimajarjestelma palvelee Areenayhtion lisdksi myos Ho-
telliyhtiota. Lisaksi myos Wallesmannin sprinkleripumppu tukeutuu Areenarakennuksen varavoimajar-
jestelmaan.

Tassa tarkoitettu varavoimalaite on Areenayhtion omistuksessa, ja Areenayhti6 vastaa tdssa tarkoitetun
varavoimakoneen hankinnasta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Areenayhtio, Hotelliyhtio
ja Wallesmanni vastaavat kukin varavoimajarjestelmaan liittyvien johtojen yms. jarjestelmanosien to-
teuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista oman rakennuksensa osalta tai sita palvele-
vilta osin.

.2t Sopimusalueen sihkdmuuntajat

6291

6.29.2

L

B.lo.d

Sopimusalueelle sijoitetaan seitsemadn sahkémuuntajaa. Pysdkdintilaitoksen tiloihin Kansikujan alle si-
joitetaan kaksi sahkdmuuntajaa, jotka palvelevat Wallesmannin omistamaa vaestonsuojaa, Pysakaointi-
laitosta ja Tonttia 447-1. Areenarakennuksessa sijaitsee kolme muuntajaa, jotka palvelevat Areenara-
kennusta ja Harjoitushallia. Liséksi Hotelliyhtiolla on yksi Hotellirakennusta palveleva muuntaja Hotelli-
rakennuksen tiloissa.

Ratapihankadulle sijoitetaan lisdksi muuntaja, josta johdetaan sahkonsyotto Tontille 448-1 seka Tontilla
448-1 sijaitsevaan liiketilan (Casino) osaan.

Kukin em. Osapuolista on velvollinen toteuttamaan tarvittavan tilan muuntajia varten, ja sopimaan
muuntajien sijoittamisesta ja kdytosta seka tiloista maksettavasta korvauksesta erikseen alueellisen
sahkoverkkoyhtion kanssa.

Osapuolilla on oikeus johtaa sshkémuuntamoista tarvittavat johdot ja kaapelit omistamiinsa rakennuk-
siin siten kuin erikseen laadittavat toteutussuunnitelmat osoittavat.

5.30Kaupungin oikeus sijoittaa yhdyskuntaa palvelevia johtoja ja laitteita Tonteille 447-1 ja 448-1

= an

6.30.2

19.6.2025

Kaupungilla on oikeus korvauksetta sijoittaa Tonttien 447-1 ja 448-1 alueelle yhdyskuntaa tai kiinteist6a
palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet. Mikali ndiden johtojen, laitteiden seka kiinnikkei-
den sijoittamisesta aiheutuu Tonteille 447-1 ja 448-1 vahinkoa, on Kaupunki velvollinen korvaamaan
toimenpiteistd aiheutuvan valittdman vahingon.

Tassa tarkoitettujen johtojen, laitteiden seka kiinnikkeiden sijoittamisesta tulee etukateen ilmoittaa ko.
tontinomistajalle hyvissa ajoin sekd hyvaksyttaa johtojen sijoittamista koskevat suunnitelmat ko. ton-
tinomistajalla. Tarvittaessa Kaupunki on velvollinen laatimaan uuden suunnitelman johtojen, laitteiden
seka kiinnikkeiden sijoittamiseksi, mikali Kaupungin esittaman suunnitelman mukaisesta sijoittamisesta
on haittaa ko. tontin ja sille toteutettavan rakennuksen kaytolle.
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6.31 Kunnallisteknisten liittymien johtaminen Sopimusalueelle

G310

Ellei muualla tassa sopimuksessa tai erillisessa kunnallisteknisia yhteyksia tai taloteknisia jarjestelmia
koskevassa sopimuksessa toisin todeta, kullakin Sopimusalueen rakennuksella on omat kunnallistekni-
set sdahko-, vesi- ja viemari- sekd kaukolampo- ja kylmaliittymat. Lisdksi kutakin rakennusta koskien voi-
daan solmia yksi tai useampi hyodykkeen toimitussopimus koskien kutakin hyédyketta.

6.3: Kaupungin juhlavalaistus

G330

0.3%2

A%

Kaupungilla on tahadn sopimukseen perustuva oikeus, mutta ei velvollisuutta, halutessaan sijoittaa So-
pimusalueelle ja Sopimusalueen rakennuksiin kiinnitettavia valaistusjadrjestelmis, joilla toteutetaan Kau-
pungin yleisen kdytanndn mukainen alueellinen juhlavalaistus pimeana vuodenaikana.

Valaistusjarjestelman kustannuksista mukaan lukien sahkdnkulutus vastaa Kaupunki. Kaupunki on vel-
vollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan kulloisenkin valaistusjarjestelman siten, ettei valaistusjarjes-
telmasta aiheudu haittaa tai vahinkoa Sopimusalueella sijaitsevien rakennusten kaytélle. Valaistusjar-
jestelmien tulee lisdksi olla laadukkaita ja muuhun valaistukseen yhteensopivia. Mikali valaistusjarjes-
telmaan kuuluvien kiinnikkeiden asentamisesta tai irrottamisesta aiheutuu vaurioita muiden Osapuol-
ten omistamiin rakennuksiin tai rakenteisiin, on Kaupunki velvollinen ennallistamaan vahingot.

Kaupunki informoi Osapuolia hyvissa ajoin etukdteen, mikali se toteuttaa Sopimusalueelle tassa tarkoi-
tetun juhlavalaistuksen. Samalla Kaupunki informoi tarvittavassa maarin Sopimusalueen rakennusten
omistajia toteuttamistavasta seka siihen liittyvista yksityiskohdista.

Tarkemmista juhlavalaistukseen liittyvista yksityiskohdista sovitaan Kaupungin ja Sopimusalueen raken-
nusten omistajien kesken tarkemmin erikseen.

~ 15 Tonttia 447-1 palveleva polkupyoravarasto Tontilla 447-2

G.33,.1

|

(.33,

Sen lisaksi mita edelld kohdassa 6.17.2 todetaan asemakaavan edellyttamista polkupyoérapaikoista, Ton-
tin 447-2 rakennuksessa sijaitsevat Liitteen 6.33 mukaiset varastotilat toimivat Tonttia 447-1 yksin-
omaan palvelevina polkupydravarastoina, joihin sijoitetaan yhteensa 38 polkupydrapaikkaa. Tontilla
447-1 on téahan sopimukseen perustuva oikeus kayttdad sanottuja polkupyoradpaikkoja.

Tassa tarkoitettujen polkupyoéravarastotilojen toteutuksesta vastaa Tontti 447-2 osana sen omistukseen
tulevan asuinrakennuksen toteutusta. Tontti 447-1 vastaa kuitenkin sita palvelevien ko. tiloihin sijoitet-
tavien pyoratelineiden yms. kalustuksen hankinnasta kustannuksellaan. Nain maaraytyvat kustannukset
ja tyosuorite sisallytetdan Tonttien 447-1 ja toisaalta 447-2 omistajien ja sanottujen tonttien toteutta-
jaksi valitun urakoitsijan kanssa solmittuihin urakkasopimuksiin.

Vastaavalla tavalla, tassa tarkoitetun polkupydradvarastotilan seina- yms. rakenteiden Yllapidosta, pe-
ruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontti 447-2 osana sen omistukseen tulevan asuinrakennuksen vas-
taavia toimenpiteitd, mutta Tontti 447-1 vastaa kuitenkin varastotilojen sisdseinien pinnoitteista, valai-
simista, ja ko. tiloihin sijoitettavien kalusteiden, kuten pyoératelineiden yms. Ylldpidosta, peruskorjauk-
sista ja uusimisista.

G.3dTontilla 448-2 sijaitsevaa Hotellirakennusta palvelevien valaisimien sijoittaminen Kaupungin katualueelle

0.3, 1

G.34.2

19.6.2025

Padosin Tontilla 448-2 sijaitsevan Hotellirakennuksen omistajana olevalla Hotelliyhtiélld on oikeus si-
joittaa Hotellirakennusta palvelevia maavalaisimia Kaupungin katualueelle Ratapihankadulle Liitteen
6.34 mukaiselle alueelle. Sahkdnsyotto ja valaistusjarjestelman ohjaus toteutetaan Hotelliyhtion jarjes-
telmien kautta.

Tassa tarkoitettujen valaisimien toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Ho-
telliyhtio osana omistamansa Hotellirakennuksen vastaavia toimenpiteitd. Valaisimien toteutuksessa,
Ylldpidossa, peruskorjauksissa ja uusimisissa tulee huomioida Kaupungin katualueen toiminta ja valiai-
kaisten liikennejarjestelyiden jarjestamisesta mahdollisesti seuraavat vaatimukset.
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Kaupungilla on oikeus Ratapihankadun peruskorjaus- tai uusintainvestointien yhteydessa purkaa kysei-
set maavalot. Nadiden toiden yhteydessa Kaupunki ja Hotelliyhtio sopivat maavalojen uudelleen asenta-
misesta ja tastd aiheutuvien kustannusten jakamisesta erikseen.

7 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

7 1 Yhteinen Yllapito

rA A
7.1.2
713

Sopimusalueella sijaitsee edella todetulla tavalla yleisessa kaytdssa olevia alueita ja Osapuolina oleville
tonteille sijoittuvat rakennukset, ja niissa sijaitsevat tilat muodostavat kiinteistonrajoista riippumatto-
mia kokonaisuuksia. Sopimusalueelle sijoittuu lisaksi Talotekniikkaa ja rakenteita, jotka palvelevat Osa-
puolten tontteja ja nailla sijaitsevia rakennuksia.

Osapuolet sopivat, ettd niiden omistamien rakennusten Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset mukaan
lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet pyritddn jarjestdmaan yhteisesti saman palveluntarjoajan,
esim. yhteinen huoltoyhtio, kautta siten kuin on tarkoituksenmukaisinta.

Osapuolet sopivat erikseen tdman sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten yhteinen Yllapito
toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan yms.

7.: Ylldpidosta aiheutuvan haitan minimointi

1.3

Kaikki Sopimusalueella suoritettavat yllapitotoimenpiteet on toteutettava niin, etta niista toisille Osa-
puolille tai Vaylavirastolle ja Sopimusalueen kaytoélle mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisimman
vahainen.

Osapuolten ja Vaylaviraston on ilmoitettava toisilleen toisiin Osapuoliin ja/tai Vaylavirastoon vaikutta-
vien yllapitotoimien suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikali
kyse on merkittavistd toimenpiteistd (esim. asuinrakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteista,
joista muutoin saattaa aiheutua toisille Osapuolille ja/tai Vaylavirastolle haittaa tai vahinkoa, on ajan-
kohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa
ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Valttamattomat ja valitonta korjausta vaativat kohteet on
oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen ja/tai Vaylaviraston rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekeméaan ta-
man sopimuksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimen-
piteita, ko. Osapuoli ja/tai Vaylavirasto vastaa kustannuksellaan kaikista tdssa tarkoitetuista toimenpi-
teistd, mahdollisista valiaikaisjarjestelyista ja ennallistamisesta seka naiden kustannuksista. Tassa tar-
koitetuista toimenpiteistd on sovittava etukateen.

7 : Rautatieliikenteen aiheuttamat erityisvaatimukset Rakennuskokonaisuuden Ylldpidolle

.31

732

19.6.2025

Osapuolet ja Vaylavirasto toteavat, ettd Rautatiealue, Radanpidon ja rautatieliikenteen vaatimukset
asettavat erityisia vaatimuksia Sopimusalueen rakennuksia koskevien yllapitotoimien jarjestamiselle.
Osapuolet ovat velvoitettuja Yllapitamaan omistamiaan rakennuksia ja rakenteita siten, etteivat ne ai-
heuta vaaraa matkustaja-, lilkenne- ja junaturvallisuudelle.

Osapuolilla on oikeus saada Vaylavirastolta tarvittavat luvat ja rata- ja jannitekatkot, omistamiensa Ra-
kennuskokonaisuuden osien normaalin Yllapito- ja korjaussyklin mukaisia Yllapito-, ja peruskorjaustoi-
menpiteitd varten. Osapuolten tulee ilmoittaa ennakoitavissa olevat edellad tarkoitetut ratatyévaraus-
tarpeet Vaylavirastolle siten kuin Kdytonajan Sopimuksessa on todettu. Osapuolilla on oikeus poiketa
Kaytonajan Sopimuksen maardyksista kiireellistd korjaustyotda edellyttavien korjaustoimenpiteiden
osalta. Edelld mainittujen hatatdiden suorittaminen sovitaan kuitenkin erikseen Radanpitdjan kanssa.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd rautatieliikenteen kdyt6ssa olevalla alueella tydskentely edellyttad joka
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tapauksessa Radanpitdjan luvan. Hatatyosta vastaava Osapuoli vastaa lisdksi hatatydsta Radanpitajalle
aiheutuvista tarpeellisista lisdkustannuksista.

8 TAMAN SOPIMUKSEN MUKAISEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Kukin Osapuolista nimeaa henkilon, jotka yhdessd muodostavat Hoitokunta-nimisen neuvotteluelimen,
joka neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamiseen
liittyvat asiat sekad ulkopuolisten esim. naapurikiinteistojen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset
seka esittelee ne omien yhtididensa hallituksille seka tarvittaessa Osapuolten paattavissa elimissa, ku-
ten yhtiokokouksissa, hyvaksyttavaksi.

Paatokset tdman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan lahtdkohtaisesti yksimieli-
sesti kuitenkin siten, ettd mikali jonkin paatoksen sisdltd koskettaa vain osaa Osapuolista, voidaan ko.
paatos tehda ndiden Osapuolten yksimielisella paatoksella. Lisaksi [ahtokohtana paatoksenteossa tulee
olla, ettd tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamisessa otetaan huomioon hyva kiinteistonhoito-
tapa.

Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmaisena valmistuvan rakennuksen kayttoonottoa siten
kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kaytdssa olevien tilojen ja alueiden sujuva kayt-
téonotto edellyttaa.

Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta jarjestamisestd sekd noudatettavista
kdytannoista erillisen hoitokuntasopimuksen.

Vaylavirasto osallistuu Hoitokunnan toimintaan Osapuolten erillisestd kustusta tarvittaessa, mikali Hoi-
tokunnassa kasiteltdavan asian laatu sitd edellyttda. Lisdksi Kannen kayttoon liittyvan yhteistoiminnan
osalta noudatetaan, mitd Kannen Kaytonajan Sopimuksessa todetaan siten, ettd Kannen Kdytdnajan So-
pimuksessa todettu yhteistoiminta tapahtuisi Hoitokunnan toiminnan puitteissa.

9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1

9.2

9.3

9.4

19.6.2025

Taman Sopimuksen allekirjoitushetkelld Sorinsillan eteldpuoleinen alue on valmistunut ja sen pohjois-
puoleisen Pohjoiskannen alueen suunnittelu on kesken. Osapuolet ja Vaylavirasto hyvaksyvat, etta ko.
Pohjoiskannen alueella tapahtuva rakentaminen ja tontinmuodostus tarkentuu myéhemmin. Tasta joh-
tuen Osapuolet ja Vaylavirasto sitoutuvat tekemd&an tarkistuksia tdhan Sopimukseen, mikéli se Pohjois-
kannen alueen suunnitelmamuutosten johdosta on tarpeen.

Kukin Osapuolista on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan tontilleen asemakaavan mukai-
sen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksyman rakennuksen tai rakennukset. Kukin Osapuolista
hoitaa oman rakennushankkeensa itsendisesti muista riippumattomana eika muilla Osapuolilla tai Vay-
ldvirastolla ole oikeutta osallistua Osapuolten tdman sopimuksen mukaisesti hoidettavan rakentamisen
ohjaukseen eika sita koskevaan padtoksentekoon. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Radanpitdjalla on
kuitenkin oikeus valvoa Rautatiealueella Kannen alapuolella tehtdvien tdéiden suunnittelua, rakenta-
mista ja turvallisuutta siten kuin Kaytdonajan Sopimuksessa todetaan. Osapuolet sitoutuvat toteutta-
maan oman rakentamisensa korkeatasoisesti ja siten, etta rakentaminen on yhtenaista ja soveltuu sau-
mattomasti olemassa olevaan rakennuskantaan ja muihin rakenteisiin.

Osapuolet ja Vdylavirasto toteavat, ettei taman sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa il-
man erindisia rakennusaikaisia vdliaikaisratkaisuja. Osapuolet ja Vaylavirasto hyvaksyvat tdman ja sitou-
tuvat toimimaan siten, etta tarvittavat valiaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti
huomioiden lisdksi, mitd Rakentamissopimuksessa on todettu.

Osapuolet ja Vaylavirasto tiedostavat ja hyvaksyvat sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa ra-
kennustoiminta aiheuttaa vaihtelevassa maarin hairidita ja haittoja seka rajoittaa Sopimusalueen kayt-
t6a. Osapuolten ja Vaylaviraston kesken pyritddn sopimaan joustavasti tarvittavista ja valiaikaisista jar-
jestelyista rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tarkoituksenmukaisella ja kustannustehok-
kaalla tavalla seka kaikki turvallisuusndakékohdat huomioiden.
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Ellei tdstd sopimusta tai muusta sopimuksesta muuta seuraa, Osapuolilla ja/tai Vaylavirastolla ei ole
oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta haitasta ja hairitista eika esit-
taa niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sietdmaan rakennustoiminnasta johtu-
vaa melua, polya, tarinda ym. haittaa ja hairiota. Talla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkor-
vaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkilévahingoista vahingonkorvauslain mukaisesti.
Osapuolet tiedostavat, ettd polydminen saattaa aiheuttaa haittaa sdhkoratalaitteille, mistda johtuen
Osapuolet pyrkivat kohtuullisin toimenpitein minimoimaan em. toimenpiteista aiheutuvat poélyhaitat.

10 KORVAUKSET

10.1

Tassa sopimuksessa perustettavista yhteisjarjestelyista tai rasitteen luontoisista oikeuksista ei makseta
korvauksia Osapuolille tai Vaylavirastolle, ellei tdssa sopimuksessa ole erikseen toisin sovittu. Osapuo-
lilla ja Vaylavirastolla ei ole oikeutta korvauksiin mydskaan niiltd osin kuin tdssa Sopimuksessa sovittujen
yhteisjarjestelyjen, tai rasitteen luontoisten oikeuksien sijainnit maarittyvat tai tarkentuvat myéhem-
massd vaiheessa uusien liitepiirustusten valmistuttua.

11 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

111

11.2

Kukin Osapuolista on velvollinen vakuuttamaan tdhan yhteisjarjestelyyn liittyvan rakennuksen, raken-
nelman, rakenteen, tilan, laitteen, varusteen ja muut vastaavat kiinteistévakuutuksella ja vahinkota-
pauksissa velvollinen itse kustannuksellaan tai vakuutuskorvauksella korjaamaan ne.

Velvollisuus ottaa vakuutus ei koske Kaupunkia tai Radanpitéja.

12 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

121

12.2

12.3

12.4

Osapuolet ja Vayldvirasto ovat laatineet taman yhteisjarjestelysopimuksen vaiheessa, jossa Pohjoiskan-
nen alueen toiminnoista ja suunnitteluratkaisuista ei ollut vield lopullisia suunnitelmia. Osapuolet ja
Vaylavirasto ovat velvollisia tekem&dan muutoksia, lisdyksia ja tdsmennyksia tdhan yhteisjarjestelysopi-
mukseen, jos siinad havaitaan selva virhe, puute tai tdismennystarve.

Osapuolet ja Vayldvirasto ovat myos muilla perusteilla velvollisia jonkin Osapuolen tai Vaylaviraston
vaatimuksesta muuttamaan tdta sopimusta, jos Osapuolella tai Vaylavirastolla on siihen perusteltu syy
ja muutos ei vaikeuta eikad heikenna toisen Osapuolen tai Vaylaviraston oikeuksia eikd lisda toisen Osa-
puolen tai Vaylaviraston velvollisuuksia.

Osapuolet ja Vayldvirasto ovat velvollisia tekemdan tdhan sopimukseen lisdyksia, jos Sopimusalueen
toteuttamisen, kdyton tai Yllapidon turvaaminen sitd edellyttda ja lisdyksen perustetta ei ole huomioitu
sopimusta tehtdessa. Lisdyksen tulee kuitenkin olla sopimuskokonaisuus huomioon ottaen mahdolli-
simman toimiva, tasapuolinen, kohtuullinen ja tarkoituksenmukainen, ja mahdollisten lisdkustannusten
jakautua aiheuttamisperiaatteen mukaisesti, ellei tastd sopimuksesta tai asian luonteesta selvasti
muuta johdu.

Erityisesti Osapuolet ja Vayldvirasto ovat velvollisia tekemaan tdhan sopimukseen lisdyksia sen joh-
dosta, ettd Sopimusaluetta myohemmin laajennetaan koskemaan nykyisen Sopimusalueen pohjoispuo-
lella sijaitsevaa ns. Pohjoiskannen aluetta. Edellytyksend muutoksille on, ettd ne eivat ole vastoin ke-
nenkddn Osapuolet tai Vadylaviraston perusteltua etua.

13 OIKEUDEN LAKKAAMINEN

13.1

13.2

19.6.2025

Taman sopimuksen mukaisten oikeuksien mahdollisesti lakatessa Osapuolet ja Vaylavirasto sitoutuvat
noudattamaan viranomaisten antamia maarayksia.

Taman sopimuksen Osapuolet ja Vaylavirasto sitoutuvat yllapitdmaan tdssa sopimuksessa sovitut oikeu-
det voimassa purkaessaan tai muuttaessaan rakennusta, rakenteita tai muuta tdssa sopimuksessa so-
vittua, jossa oikeudet sijaitsevat. Mahdollisista hankkeistaan, jotka vaikuttavat em. oikeuksiin tai rasite-
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luonteisten jarjestelyjen kayttdmiseen, kunnossapitoon tai oikeuden ulottuvuuteen, Osapuolet ja Vay-
ldvirasto sitoutuvat neuvottelemaan toisten Osapuolten ja Vaylaviraston kanssa ennen hankkeisiin ryh-

tymista.

14 SOPIMUKSEN SISALTAMAN YHTEISJARJESTELYN REKISTEROINTI

14.1 Taman sopimuksen sisaltdma jarjestely rekisterdidaan valittdmasti Osapuolten omistamien kiinteisto-
jen ja Rautatiealueen osalta ilman toisten Osapuolten tai Vaylaviraston kuulemista kenen tahansa Osa-
puolen toimesta. Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat Osapuolet Kaupunkia lukuun ottamatta yhta-

ldisin osuuksin.

14.2 Mikali taman yhteisjarjestelysopimuksen sisdltdmaa yhteisjarjestelya ei voida rekisterdida jonkin Kau-
pungin tdman yhteisjarjestelysopimuksen allekirjoitushetkelld omistaman kiinteiston tai niiden osan
osalta ennen tontinmuodostusta, vastaa Kaupunki tdstd huolimatta tdman yhteisjarjestelysopimuksen
velvoitteiden tayttamisestad ko. kiinteistojen tai niistd muodostettavien kiinteistdjen osalta, kunnes

tdma sopimus on saatu rekisterditya myos ko. kiinteistoon kohdistuvaksi.

15 RIITOJEN RATKAISEMINEN

15.1 Tastd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse. Mikali neuvot-
teluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan ensimmaisena
asteena Pirkanmaan kardjaoikeudessa.

16 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

16.1 Tama sopimus tulee voimaan, kun kaikki Osapuolet ja Vayldvirasto ovat sen allekirjoittaneet.

17 SOPIMUSKAPPALEET

17.1 Tama sopimus on laadittu 11 saman sisaltoisena kappaleena, yksi (1) kullekin Osapuolelle ja Vaylaviras-
tolle, ja yksi (1) rekisterdivalle viranomaiselle.
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